GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO - SEDES
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE POLOS INDUSTRIAIS - SUPIN

EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2018

O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE
DESENVOLVIMENTO - SEDES, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.215.397/0001-90, com sede
na Avenida Nossa Senhora da Penha, n® 714, Ed. RS Trade Tower, 3° andar, Praia do Canto,
CEP 29055-130, neste ato representada legalmente pelo Subsecretario de Estado de Polos
Industriais, SERGIO MUNIZ GIANORDOLI, brasileiro, divorciado, administrador, portador do
CPF/MF n® 557.375.607-91 e RG n® 273.777 - SSP-ES, residente e domiciliado na Rua ltaoca,
n® 100, Apto. 705, Praia de ltaparica, Vila Velha/ES, 29102-305, por for¢ca da Portaria n® 026-S,
de 03 de novembro de 2016, publicada no DIO/ES em 04/11/2016, torna publico que as 14:00
HORAS DO DIA 18 DE JULHO DE 2018, na sala de reunioes da ADERES, sito na Av.Nossa
Senhora da Penha 714 - Ed. RS Trade Tower - 5% andar - Praia do Canto, Vitéria/ES, recebera
propostas para aquisicdo dos lotes 01, 02 e 03 da Quadra VIII, situados no Polo Empresarial
Cercado da Pedra, ressaltando que a licitagdo, ocorrera na Modalidade de CONCORRENCIA
PUBLICA, do tipo MAIOR OFERTA POR LOTE, conforme Processo Administrativo n2
82328854. O certame sera realizado por Comissdo Permanente de Licitacdo, designada pela
Portaria N2 008-S de 15 de maio de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado do Espirito
Santo em 16/05/2018, e regido pela Lei Federal n® 8.666/1993, e suas alteragbes, pela LC n®
123/2006, LC n® 618/2012, publicada no DIO/ES em 11/01/2012, bem como as demais normas
pertinentes e condi¢des estabelecidas no presente Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES E DA AUTORIZACAO LEGAL

1.1. AQUISICAO DO EDITAL: O presente Edital e seus anexos poderdo ser obtidos no site:
www.sedes.es.gov.br e ainda na sede da Subsecretaria de Estado de Polos Industriais/SEDES,
na Avenida Nossa Senhora da Penha, n? 714, Edificio RS Trade Tower, 4% andar, Praia do
Canto, Vitéria/ES, de segunda a sexta-feira, das 9:30h as 11:00h e das 13:30h as 17:00h, com a
apresentacao de midia de armazenamento digital, como CD-R, CD-RW ou memoria USB “flash
drive”.

1.2. PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS: os interessados poderdao solicitar esclarecimentos
relativos ao presente certame a Comissdo Permanente de Licitacao, até o prazo de 03 (irés) dias

anteriores a data designada para a sessao de abertura dos envelopes, através do correio
eletrénico: CPLO3@sedes.es.qgov.br.

1.3. AUTORIZAGCAO LEGAL: Por forca da Lei n® 10.547/2016 publicada no DIO/ES no dia
24/06/2016, da Lei Complementar n® 828, publicada no DIO/ES na data de 01/07/2016 e da Lei
Federal n® 8.666/1993, e suas alteragdes, pela LC n® 123/2006, e pela LC n® 618/2012,
publicada no DIO/ES em 11/01/2012, bem como as demais normas pertinentes e condigbes
estabelecidas no presente Edital.
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1.4. DATA E LOCAL DA CONCORRENCIA: O procedimento para alienacdo dos iméveis
relacionados no “Anexo A” deste Edital, ocorrera no dia 18 DE JULHO DE 2018 as 14:00
HORAS, na sala de reunioes da ADERES, sito na Av.Nossa Senhora da Penha 714 - Ed. RS
Trade Tower - 52 andar - Praia do Canto - Tel.: 27-3636-6777.

1.5. Somente a Comissdo Permanente de Licitacdo esta autorizada a prestar, oficialmente,
informacdes ou esclarecimentos a respeito desta licitacdo, por escrito via e-mail através do
correio eletrénico: CPLO3@sedes.es.gov.br. As eventuais informagdes de outras fontes nao
deverdo ser consideradas como oficiais.

1.6. A SEDES reserva-se o direito de revogar total ou parcialmente e alterar a data da presente
licitagdo, sem que, com isso, caiba a licitante o direito a qualquer tipo de indenizagéo.

1.7. A SEDES faz saber aos participantes desta licitacdo que o efetivo pagamento da caucéao e a
apresentagao de proposta implicam no pleno conhecimento dos termos deste Edital, anexos e
adendos.

1.8. O procedimento licitatério previsto nesta licitagdo aplicar-se-a exclusivamente aos imoveis
licitados e constantes no “Anexo A” deste Edital.

1.9. As impugnagbes aos termos do Edital poderédo ser interpostas por qualquer pessoa, no
prazo de 05 (cinco) dias uteis antes da data fixada para a abertura da sessédo publica da
presente concorréncia (Preambulo), sendo que para a licitante, o prazo sera de até 02 (dois) dias
Uteis antes da data da sessao de abertura dos envelopes.

1.9.1. Acolhida a impugnagao contra o ato convocatério, sera definida e publicada nova data
para realizagao do certame.

1.10. Os pedidos de esclarecimentos referentes ao processo licitatorio deverdo ser enviados ao
presidente da Comissao Permanente de Licitacdo, até 05 (cinco) dias Uteis anteriores a data
fixada para sessao publica de abertura do ENVELOPE n2 1, por meio eletrdnico via internet, no
endereco indicado no edital (CPLO3@sedes.es.qgov.br) ou na Av. Nossa Senhora da Penha 714
- Ed. RS Trade Tower - 4° andar - Praia do Canto - Vitéria/ES, no horario das 9:30h as 11:00h e
das 13:30h as 17:00h.

1.11. Dos atos da Administracao referentes a esta licitacdo cabem:

| - recurso hierarquico, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da intimacdo do ato ou da
lavratura da ata, nos casos de:

a) habilitacao ou inabilitagdo da licitante;

b) julgamento das propostas;

¢) anulagéo ou revogacgao da licitagao.

Il - representagdo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, da decisdo proferida no procedimento
licitatério de que néo caiba recurso hierarquico.

1.12. A intimacao dos atos referidos no inciso | do item 1.11 sera feita através da publicagdo no
DIO/ES, salvo para os casos previstos nas alineas “a” e “b”, se presentes os prepostos das
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licitantes interessadas no ato em que foi adotada a decisdo, quando podera ser feita por
comunicacgao direta as mesmas e lavrado em ata.

1.13. O recurso previsto para as hipéteses estabelecidas nas alineas “a” e “b” do inciso | do item
1.11 tera efeito suspensivo, podendo o Subsecretario de Estado de Polos Industriais /SEDES,
motivadamente e presentes razbes de interesse publico, atribuir eficacia suspensiva ao recurso
previsto no inciso Il.

1.14. Os recursos interpostos serdo comunicados as demais licitantes, que poderao impugna-los
no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

1.15. Os recursos serao dirigidos ao Subsecretario de Estado de Polos Industriais/SEDES, por
intermédio da Comissdo Permanente de Licitagdo, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado.

1.16. Os recursos e as impugnacgdes cabiveis deverdo obedecer aos seguintes requisitos, sob
pena de nao serem conhecidos:

a) ser dirigidos ao Subsecretario de Estado de Polos Industriais/SEDES, aos cuidados do
Presidente da Comissao Permanente de Licitacdo, conforme estabelecido no item 1.15;

b) ser dirigido ao Subsecretario de Estado de Polos Industriais/'SEDES, aos cuidados do
Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo, nos casos de anulagdo ou revogagao, no
prazo de 05 (cinco) dias uteis, nos termos do art. 109, |, alinea “c”, da Lei Federal n® 8.666/1993;
c) ser apresentado em uma via original, datilografada ou emitida por computador, contendo
razdo social, CNPJ e endereco, rubricado em todas as folhas e assinado pelo representante
legal da licitante, devidamente comprovado;

d) ser protocolado na Av. Nossa Senhora da Penha 714 - Ed. RS Trade Tower - 4° andar - Praia
do Canto - Vitéria/ES, de segunda a sexta-feira, no horario das 09:00 h as 12:00 h e das 13:00 h
as 18:00 h.

1.17. Sera permitido aos interessados, desde a data de divulgacdo deste Edital, vistas ao
processo licitatério, na sede da Subsecretaria de Estado de Polos Industriais/SEDES, sito na
Avenida Nossa Senhora da Penha 714 - Ed. RS Trade Tower - 4° andar - Praia do Canto -
Vitéria/ES, no horario das 9:30 h as 11:00 h e das 13:30 h as 17:00 h.

1.18. Os recursos serao apreciados no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

1.19. A decisédo acerca do recurso interposto sera comunicada a todas as licitantes por meio de
publicacao no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo e Jornal de Grande Circulagao.

1.20. Nao serdo conhecidos as impugnacdes e 0s recursos interpostos apds o respectivo prazo
legal, e/ou subscrito por representante que ndo comprove poder de representagao legal.

1.21. A SEDES nao se responsabilizara por razdes e contrarrazdes de recursos e impugnacoes
enderegada via postal ou por outras formas, entregues em locais diversos do mencionado no
item 1.16 “d” e por isso, ndo sejam protocolados no prazo legal.
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2. DO OBJETO DA LICITACAO

2.1. O objeto do presente certame é a venda dos lotes discriminados no “Anexo A” deste Edital
ressaltando que somente poderdo ser desenvolvidas, no(s) lote(s) em questédo, as atividades
previstas no Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra registrado no Cartério do 1°
Oficio da 22 Zona da Serra/ES, Comarca da Capital, conforme “Anexo B”, deste Edital.

2.1.1. Os bens mencionados no “Anexo A” serdo vendidos no estado de conservacao e condicao
em que se encontram, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pela licitante,
conforme declaragdo de vistoria no imével (“Anexo G”), ndo cabendo, pois, a respeito dele,
qualquer reclamagao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, nao se
responsabilizando o comitente vendedor, bem como a Comissdo Permanente de Licitacao, pela
qualidade, vicios e/ou defeitos ocultos, sem que lhes caibam quaisquer direitos ou reclamacgdes
judiciais e/ou extrajudiciais.

2.1.2. Os referidos iméveis estédo localizados no Polo Empresarial Cercado da Pedra, situado no
Municipio de Serra/ES e destina-se exclusivamente a atracdo de empresas e investimentos de
forma ordenada e harmonizada com o crescimento urbano, promovendo o desenvolvimento local
e a geracao de emprego e renda, orientando a ocupacdo e concentracdo de empresas e
definindo a implantacdo de empreendimentos em locais apropriados.

2.2. O mapa de localizacao, divisas e as confrontagdes constam no “Anexo D”.
2.3. As empresas licitantes poderao ofertar proposta para mais de um lote, se assim, desejarem.
3. DAS CONDIGOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderao participar da presente licitagdo publica regulada por este Edital, pessoas juridicas
regularmente constituidas e domiciliadas ou estabelecidas em qualquer parte do territério
nacional, cujo objeto social seja compativel com o objeto do certame e que satisfacam as
condigbes estabelecidas no memorial descritivo do loteamento registrado no Cartério do 1°
Oficio da 22 Zona da Serra/ES, Comarca da Capital no “Anexo B”, deste Edital.

§1°. Nao poderao adquirir os lotes ofertados na presente licitacdo o Secretario de Estado de
Desenvolvimento, o Subsecretario de Estado de Polos Industriais, servidores da SEDES,
membros efetivos e suplentes da Comissdao Permanente de Licitagdo, bem como o cdnjuge,
companheiro ou o parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o
segundo grau.

§2°. O interessado, antes de preencher sua proposta de compra, declara que inspecionou o
imovel de seu interesse, verificando as condi¢cdes e estado em que se encontra(m), conforme
“Anexo G” deste Edital, ressaltando que a aquisicdo do lote sera realizada “AD CORPUS”,
regulando-se pelo disposto no artigo 500, § 32 do Codigo Civil Brasileiro.
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3.2. Estao impedidas de participar de qualquer fase do procedimento pessoas juridicas que se
enquadrarem em uma ou mais das situagdes a seguir:

| - Estejam cumprindo as penalidades previstas no artigo 87, inciso Il ou inciso IV da Lei Federal
n° 8.666/1993 e no artigo 7° da Lei Federal n® 10.520/2002, ainda que imposta por ente
federativo diverso do Espirito Santo;

Il - Estejam sob faléncia, dissolugéo ou liquidagéo;

Ill - Se enquadrem na situagdo enumerada no inciso Il do Art. 9% da Lei n® 8.666/1993 e
alteragdes.

3.2.1. As empresas em regime de consércio poderdao participar desta licitagdo, desde que
atendidas as determinacdes contidas no artigo 33, da Lei n® 8.666/1993, obedecendo as
seguintes normas:

a) apresentagdo do compromisso, publico ou particular, de constituigdo do consorcio, subscrito
pelas consorciadas;

b) indicacdo da empresa Licitante responsavel pelo consorcio que exercerda as funcdes de
lideranca;

c) impedimento de participacao de empresa Licitante consorciada, nesta licitacdo, por meio de
mais de um consorcio ou isoladamente;

d) responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consércio, tanto na fase
de licitacdo, quanto na de execugao do contrato.

4. DOS PRAZOS

4.1. Todos os prazos serdao contados excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se o dia do
vencimento, considerando-se os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto
em contrrio.

4.1.1. S6 se iniciam e se vencem os prazos referidos no item anterior em dia de expediente na
SEDES.

5. DOS DOCUMENTOS E PROPOSTAS

5.1. A documentacéo exigida de "HABILITACAO”, e “PROPOSTA DE PRECOS” sera entregue
pelo representante legal da licitante interessada, ou por pessoas devidamente credenciadas para
tanto, a Comissao Permanente de Licitacdo, mediante recibo, na sede da SEDES, até as 14:00
HORAS DO DIA 18 DE JULHO DE 2018, em dois ENVELOPES nao transparentes, lacrados e
rubricados com os seguintes dizeres:
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I. ENVELOPE N2 01 - DOCUMENTAQZ\O DE HABILITAgAO.
EDITAL DE CONCORRENCIA N2 002/2018
Subsecretaria de Estado de Polos Industriais - SEDES

. Proponente (raz&o social completa da licitante):
. CNPJ N¢:

. Processo Administrativo n® 82328854

. Lote e quadra de interesse:

Il. ENVELOPE N2 02 - PROPOSTA DE PRECO.

EDITAL DE CONCORRENCIA N 2 002 /2018

. Subsecretaria de Estado de Polos Industriais - SEDES
Proponente (razado social completa da licitante):
CNPJ N2

Processo Administrativo n® 82328854

Lote e quadra de interesse:

5.1.1. Em quaisquer formas de representacao, sera indispensavel a apresentagdo de um dos
documentos mencionados no subitem 9.1.2.

5.1.2. Os documentos de credenciamento do representante serdo entregues em separado e
NAO DEVEM ser colocados dentro de nenhum dos Envelopes, quer seja o de
DOCUMENTACAO DE HABILITACAO OU DE PROPOSTA DE PRECO.

5.2. A fim de facilitar o exame da documentacao, solicita-se aos licitantes que apresentem seus
documentos na ordem em que estao listados neste Edital, devidamente numerados por paginas.

6. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO (ENVELOPE n2 01)

6.1. O ENVELOPE devera conter o comprovante de recolhimento mencionado
no Art. 18 da Lei Federal n° 8.666/1993, o qual prevé que a “HABILITACAO limitar-se-a a
comprovacao de recolhimento de quantia correspondente a 5% (cinco por cento) da avaliagao”,
que sera feito por intermédio de depdsito bancéario (ou meio similar, como transferéncias, etc.)
livremente disponivel (sem bloqueio) na data de abertura dos ENVELOPES, conforme
descriminado abaixo:
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8 0 Descricao é‘ Conta Poupanca/Caucao n2
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Lote n° 01, com 2.573,99 m2 do Polo - BANESTES
Emp.re,s.arlal Cercado d.a Pedra, § Conta Poupanca n? 26.966.432
VIl 01 Municipio da Serra/ES, registrado sob S A - ENTRAL
a matricula n? 77.346, do Livro 02 do < Agencia: 104 - C
Cartorio de Registro de Iméveis do 1° = Titularidade: GEES/SEDES
Oficio da 22 Zona da Serra — ES. g' CNPJ: 04.215.397/0001-90
Lote n° 02, com 3.754,68 m? do Polo - BANESTES
Empresarial Cercado da Pedra, o Conta Poupanca n? 26.966.457
Municipio da Serra, registrado sob a 3 A
Vil 02 matricula n® 77.347, do Livro 02 do ; A.ch!a. 104 - CENTRAL
Cartorio de Registro de Iméveis do 1° = Titularidade: GEES/SEDES
Oficio da 22 Zona da Serra — ES. g CNPJ: 04.215.397/0001-90
Lote n° 03, com 2.325,29 m2 do Polo - BANESTES
Empresarial Cercado da Pedra, o Conta Poupanca n? 26.966.465
Municipio da Serra, registrado sob a 3 A i
Vil 03 matricula n° 77.348, do Livro 02 do ; A.ch!a. 104 - CENTRAL
Cartério de Registro de Iméveis do 1° = Titularidade: GEES/SEDES
Oficio da 22 Zona da Serra — ES. g CNPJ: 04.215.397/0001-90

6.1.1. Considera-se como livremente disponivel o valor depositado na referida Conta Poupanca
que, no momento da abertura dos ENVELOPES, esteja a inteira disponibilidade da titular da
conta, sem bloqueios, restricdes ou ainda, em eventual prazo de compensacao.

6.2. Os valores a serem recolhidos para HABILITAGAO, no que tange aos lotes objeto deste
Edital, sdo os constantes do “Anexo A".

6.3. O comprovante de depdsito a ser apresentado pela licitante devera ser o original ou cépia
autenticada em Cartdério competente, desde que, em qualquer caso, estejam legiveis as
informagdes para se identificar o deposito realizado.

6.4. Declaragodes:

6.4.1. Declaracdo de inexisténcia no quadro funcional da empresa de menor de dezoito anos
desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou qualquer trabalho por menor de
dezesseis anos, a nao ser que seja contratado na condicdo de aprendiz, a partir dos quatorze
anos (Lei 9.854, de 27/10/1999), conforme “Anexo J” deste Edital;
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6.4.2. Declaracdo de Micro Empresa ou Empresa de Pequeno Porte, quando for o caso,
conforme “Anexo I” deste Edital;

6.4.3. Declaracdo em que concorda com os termos do Edital, conforme “Anexo H” deste Edital;

6.4.4. Declaragao de que a licitante proponente vistoriou o imével, conforme “Anexo G” deste
Edital.

7. DA PROPOSTA DE PRECO (ENVELOPE n¢ 02)

7.1. A proposta de prego global, a ser elaborada em conformidade com o modelo previsto no
“Anexo E” deste Edital, em papel timbrado, devera apresentar os seguintes elementos:

| - preco ofertado de forma global, em algarismo e por extenso, com no maximo duas casas
decimais apés a virgula;

Il - nimero desta Concorréncia e numero do processo, constante no preambulo deste Edital;

Ill - nome empresarial por extenso da licitante e niUmero da sua inscricdo no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas - CNPJ e Inscrigao no Simples Nacional;

IV - prazo de validade nao inferior a 60 (sessenta) dias a contar da data prevista para abertura
da licitagéo.

7.2. A proposta comercial devera ser impressa ou manuscrita em letra legivel, rubricada, datada
e assinada, sem emendas, rasuras, ressalvas ou entrelinhas que venham a ensejar duvidas a
respeito de seu conteudo.

7.3. Seréa desclassificada a proposta que apresentar valor inferior ao preco minimo atribuido aos
lotes pela SEDES, conforme especificado no “Anexo A” deste Edital.

7.4. A apresentacdo da Proposta pressupde pleno conhecimento e atendimento as exigéncias
previstas no Edital e serd considerada como evidéncia de que a proponente:

a) examinou criteriosamente todos os documentos do Edital e obteve todas as informacgdes
necessarias para a sua formulagao;

b) considerou que os elementos desta Licitacdo permitiram a elaboracdo de uma proposta
totalmente condizente com o objeto licitado.

7.5. A licitante, ainda, sera responsavel por todas as transacdes que forem efetuadas em seu
nome na Concorréncia, assumindo como firme e verdadeira sua proposta.

8. REUNIOES DA COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

8.1. As reunides da Comissao Permanente de Licitacdo serdo publicas e acessiveis ao publico,
salvo quanto ao conteudo das propostas, até a respectiva abertura, presente seus membros e os
representantes credenciados das licitantes, desenvolvendo-se os trabalhos de acordo com as
reunides e fases estabelecidas nos subitens 8.3 e 8.4.
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8.2. A Comissédo Permanente de Licitacao reserva-se ao direito de alterar as datas ou as pautas
das reunibes ou mesmo suspendé-las, em funcdo do desenvolvimento dos trabalhos,
obedecidas as normas aplicaveis.

8.3. A primeira fase da reunido a realizar-se no dia, hora e local indicado no item 1.4. deste
edital, terd a seguinte pauta:

a) Receber os ENVELOPES n2 01 - HABILITAGCAO e n2 02 - PROPOSTA;

b) O Presidente da Comissao Permanente de Licitacdo, ou seu representante procedera a
abertura do ENVELOPE n° 01 - HABILITACAO, submetendo a documentacdo ao exame dos
representantes credenciados das licitantes.

8.3.1. O Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo solicitara aos representantes das
licitantes que rubrique todas as folhas contidas no ENVELOPE n2 01 - HABILITACAO - e
formulem, se for o caso, impugnacoes relativamente as documentacdes ou protestos quanto ao
transcurso da licitagdo, para que conste na ata da reunido.

8.3.2. A Comissdo Permanente de Licitacdo decidira sobre a HABILITAGAO ou inabilitagao,
consignando em ata e dando ciéncia de sua decisao as licitantes inscritas.

8.3.3. Caso a segunda fase da reunido nao ocorra logo apés a primeira, 0 ENVELOPE n2 02 -
PROPOSTA - sera rubricado em seu fecho pelo Presidente da Comissdao Permanente de
Licitacdo e pelos representantes das licitantes ou pela Comissdo nomeada pelos mesmos, e
permanecera fechado sob a guarda e responsabilidade da Comissdo Permanente de Licitacao.

8.4. Em ato continuo, caso a Comissdo Permanente de Licitacao possa apreciar e decidir de
imediato sobre a HABILITACAO das licitantes tera inicio a segunda fase da reunidao com a
seguinte pauta:

a) informar as licitantes o resultado do julgamento da HABILITACAO, anunciando as empresas
julgadas habilitadas e devolvendo as inabilitadas, o ENVELOPE n2 02 - PROPOSTA, sem abri-
lo, mediante protocolo, colocando a disposicdo das licitantes, para exame, a documentagéo
anteriormente examinada pela Comissdo Permanente de Licitacao;

b) havendo desisténcia expressa de todas as licitantes do direito de recorrer em relagéo a fase
de HABILITACAO proceder-se-4 a abertura do ENVELOPE n2 02 - PROPOSTA das licitantes
habilitadas, fazendo rubricar as folhas pelos membros da Comissdo Permanente de Licitacao e
pelos representantes das licitantes.

8.4.1. Caso a segunda fase da reunidao ndo ocorra logo apés a primeira, o resultado da
HABILITAGAO sera comunicado as licitantes e publicado no Diario Oficial do Estado do Espirito
Santo e Jornal de Grande Circulagdo, com antecedéncia de no minimo 24 horas, juntamente
com a data, hora e local para abertura dos envelopes contendo as propostas.

8.5. Os questionamentos a serem consignados em ata deverao ser apresentados até o final de
cada reunido, quando possivel for.
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8.6. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracdo, podera representar mais de uma
empresa junto a Comissdo Permanente de Licitagdo, sob pena de indeferimento do
credenciamento para ambas.

9. DO JULGAMENTO DA HABILITACAO

9.1. Na data e hora mencionadas no pértico deste Edital serdo rubricados todos os envelopes
entregues pelas proponentes e os envelopes contendo as documentacdes de “HABILITACAO”
(ENVELOPE n? 01) serao abertos, com a chamada das interessadas e anotagdo em ata dos
representantes das licitantes presentes.

9.1.1. Uma vez iniciada a abertura dos envelopes da documentagdo, ndo serdo admitidas
quaisquer retificagdes que possam influir no resultado respectivo, nem admitidas na licitagéo as
proponentes retardatarias.

9.1.2. S6 terdo direito de usar a palavra, rubricar os envelopes de HABILITAGAO e de propostas
comercial, apresentar reclamagbes ou recursos e assinar a ata, os membros da Comissao
Permanente de Licitacdo e os representantes credenciados das licitantes, que apresentarem
carta de credenciamento na forma do “Anexo F" deste Edital, acompanhadas de procurac¢ao ou
do contrato social consolidado da empresa que representa.

9.1.8. Iniciados os trabalhos de habilitacdo ndo se admitird a desisténcia das “Propostas de
Precos” apresentadas, salvo por motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito pela
Comissao Permanente de Licitagéo.

9.2. Os documentos constantes dos envelopes mencionados no item 5.1, em seguida, serdo
rubricados por todas as licitantes presentes e credenciadas, bem como pelos membros da
Comissao Permanente de Licitagdo, permitindo-se aos interessados seu exame relativamente
aos documentos uns dos outros.

9.3. Concluida a verificagdo pelas proponentes, ser-lhes-a franqueada a palavra para que,
desejando, manifestem-se sobre eventuais vicios, inconsisténcias ou irregularidades dos
documentos oferecidos pelas outras.

9.4. Ap6s manifestacao das interessadas e exame dos documentos pela Comissao Permanente
de Licitagdo, serdao habilitadas ou inabilitadas as proponentes, conforme se apresentem as
documentacdes por elas oferecidas em relagdo as exigéncias deste Edital, ou ainda, a exclusivo
critério daquela Comissao, sera suspensa a sessao, para melhor andlise das documentacoes
e/ou razdes oferecidas pelas licitantes.

9.5. Na hipotese de suspensao da sessao, o resultado da fase habilitatéria sera comunicado por
publicacdo no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo — DIO/ES e Jornal de Grande
Circulagéo.
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9.6. Em qualquer hip6tese de suspenséo da sesséo, a Comissdo Permanente de Licitagao retera
os envelopes “PROPOSTAS DE PRECOS” das licitantes cuja inabilitagédo ainda nao tenha sido
definitivamente julgada.

9.7. Serao devolvidos inviolados os envelopes “PROPOSTAS DE PRECOS” das licitantes que
nao forem habilitadas, apds decorrido o prazo legal sem interposicao de recurso ou apos sua
denegacao.

9.7.1. Serao imediatamente devolvidos os envelopes acima mencionados na hipétese de ter
havido desisténcia expressa ao prazo recursal.

9.7.2. Apés decorrido o prazo de recolhimento dos envelopes por parte dos licitantes 0s mesmos
serdo eliminados.

9.8. Caso todas as licitantes sejam inabilitadas, a SEDES podera fixar o prazo de até 08 (oito)
dias uteis para apresentacdo de nova documentacdo, escoimada das causas que as
inabilitaram.

10. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECO, DA CLASSIFICACAO DAS
PROPONENTES E DO RESULTADO DA LICITACAO.

10.1. Ultrapassada a fase de HABILITACAO, proceder-se-a a abertura dos ENVELOPES DE N°
02 - “PROPOSTAS DE PRECOS”.

10.2. Abertas, rubricadas e lidas as propostas a Comissdo Permanente de Licitacdo podera
julga-las em outra reunido, se assim achar conveniente.

10.3. Para o julgamento desta Concorréncia a Comissdo Permanente de Licitacdo adotara o
critério de MAIOR OFERTA POR LOTE, desde que o objeto tenha as especificacées e cujo
preco seja superior ao valor minimo previsto.

10.4. O preco minimo de venda do imével e o valor do pagamento da caugéo estdo consignados
no “Anexo A” deste Edital.

10.5. Aplicam-se a esta sessdo, no que forem cabiveis, as regras contidas no item 9 deste
Edital.

10.6. As propostas constantes dos envelopes mencionados no item 10.1 serdo rubricadas por
todos os licitantes presentes e credenciados, bem como pelos membros da Comissao
Permanente de Licitagdo, permitindo-se as interessadas seu exame relativamente as propostas
umas das outras.

10.7. Concluida a verificacdo pelas licitantes, lhes sera franqueada a palavra para que,
desejando, manifestem-se sobre eventuais vicios, inconsisténcias ou irregularidades das
propostas oferecidas pelas outras.
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10.8. Apdés manifestacao das interessadas e exame das propostas pela Comissdo Permanente
de Licitagéo, serdo classificadas ou desclassificadas as licitantes, conforme se apresentem as
propostas por elas oferecidas em relagdo as exigéncias deste Edital, ou ainda, a seu exclusivo
critério, sera suspensa a sessdo, para melhor andlise das propostas e/ou razdes oferecidas
pelas licitantes.

10.9. As propostas de preco das interessadas serdo examinadas, preliminarmente, quanto ao
atendimento das condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

10.10. Com excegao das alteragdes, entrelinhas ou rasuras feitas pela Comissdo Permanente de
Licitacdo, necessarias para corrigir os erros cometidos pelas licitantes, ndo serdo aceitas
propostas que:

| - contiverem borrdes, emendas, rasuras ou adendos que prejudiqguem o texto e que
comprometam o seu teor;

Il - permitam ou mencionem possibilidade de aumento de pre¢os em relagédo as demais;

lll - basearem suas ofertas em precos de outra proponente;

IV - atribuirem aos lotes objeto desta licitagao valor inferior ao estabelecido pela SEDES no
“Anexo A” deste Edital;

V - ndo atenderem as demais exigéncias deste Edital ou imponham condi¢cées nao previstas
neste mesmo ato convocatério.

10.11. A Comissao Permanente de Licitagao elaborara Termos de Classificagao especificos para
os lotes descritos no “Anexo A” deste Edital, classificando as propostas apresentadas em ordem
decrescente, sendo declarada vencedora a licitante que ofertar o maior preco global.

10.12. Em caso de empate, sera desfeito nos termos do § 2° do artigo 45 da Lei n® 8.666/1993.

10.13. Os resultados da HABILITACAO e do julgamento das propostas serdo publicados no
Diario Oficial do Estado do Espirito Santo e Jornal de grande circulagdo, logo apds a emissao
dos pareceres exarados pela Comissao Permanente de Licitagao.

10.14. Esgotado o prazo legal, sem a interposicdo de recurso contra a decisdo da Comiss@o
Permanente de Licitagdo que julgou a proposta, o processo de licitagdo sera submetido ao
Subsecretario de Estado de Polos Industriais/SEDES para homologagéo.

10.15. Na reunido lavrar-se-a ata circunstanciada da sessao, com registro de todos os atos do
procedimento e das ocorréncias relevantes, assinada pelos membros da Comissdo Permanente
de Licitacao e pelos representantes das licitantes devidamente credenciados.

10.16. Na hip6tese de suspensdo da sessdo, sera comunicado o resultado da analise das
“PROPOSTAS DE PRECOS” por publicagao no DIO/ES e Jornal de Grande Circulagao.

10.17. Caso todas as propostas sejam desclassificadas, a SEDES podera fixar o prazo de 08
(oito) dias Uteis para apresentagdo de nova proposta, para as empresas habilitadas, escoimada
das causas que as desclassificaram.
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10.18. O ente licitante podera desclassificar propostas de licitantes até a assinatura do contrato,
por despacho fundamentado, sem direito a indenizagao ou ressarcimento € sem prejuizo de
outras sangbes cabiveis, se tiver conhecimento de fatos supervenientes ou s6 conhecidos apos
o julgamento da licitacdo, que desabonem a idoneidade ou capacidade juridica, financeira,
técnica ou administrativa de qualquer das licitantes.

10.19. A Comissao de Licitacao lavrara atas circunstanciadas, registrando todos os atos
praticados no decorrer da abertura deste processo licitatério, que serdo assinadas pelos
licitantes presentes e todos os membros da comisséo, ficando os documentos a disposicao dos
licitantes para exame.

10.20. E facultado & Comissao ou autoridade superior, em qualquer fase da licitagdo, promover
diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugao do processo licitatorio, vedada a
criacao de exigéncia nao prevista no edital.

10.21. Os proponentes serdo notificados do resultado referente ao julgamento desta licitagcao por
meio de comunicacao pela Imprensa Oficial.

10.22. Havendo participacdo de microempresas e/ou empresas de pequeno porte na presente
Licitacdo, serdo observadas as disposicdes pertinentes previstas na Lei Complementar n?
123/2006 de 14/12/2006 e as demais previstas neste Edital.

10.23. Na presente licitagdo sera assegurado, como critério de desempate, preferéncia de
contratagdo para as microempresas e empresas de pequeno porte.

10.24. Entende-se por empate aquelas situagées em que as propostas apresentadas pelas
microempresas e empresas de pequeno porte sejam iguais ou até 10% (dez por cento) inferior
ao melhor preco.

10.25. Para efeito do disposto no item 10.23 deste Edital, ocorrendo o empate, proceder-se-a da
seguinte forma:

a) a microempresa ou empresa de pequeno porte mais bem classificada sera convocada para
apresentar proposta de preco superior aquela considerada vencedora do certame, situagao em
que sera adjudicado em seu favor o objeto licitado;

b) ndo ocorrendo a contratagdo da microempresa ou empresa de pequeno porte, na forma da
alinea “a” deste item, serdo convocadas as remanescentes que porventura se enquadrem na
hipétese do subitem 10.22 deste Edital, na ordem classificatéria, para o exercicio do mesmo
direito.

10.25.1. Na hip6tese da nao contratacdo nos termos previstos no item 10.22, o objeto licitado
sera adjudicado em favor da proposta originalmente vencedora do certame.

10.25.2. O disposto neste item e seus subitens somente se aplicardo quando a melhor oferta
inicial ndo tiver sido apresentada por microempresa ou empresa de pequeno porte.
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10.26. Conforme previsdo dos arts. 42 e 43 da LC n® 123/2006 (Estatuto Nacional da
Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte), a comprovacao de regularidade fiscal das
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte somente sera exigida para efeito de assinatura
do contrato.

11. DA HOMOLOGACAO E DA ADJUDICACAO

11.1. Proclamado o resultado da licitagcdo, o processo sera encaminhado ao Subsecretario de
Estado de Polos Industriais/SEDES, que deliberara sobre a regularidade do certame licitatorio,
procedendo, se for 0 caso, a sua homologacao e posterior adjudicacao.

11.1.1. Apds a homologacao, o adjudicatario sera convocado para assinar o contrato no prazo
de até 05 (cinco) dias uteis.

11.1.1.1. A SEDES podera prorrogar o prazo fixado no item anterior, por igual periodo, nos
termos do art. 64, §1°, da Lei Federal n® 8.666/1993, quando solicitado pelo licitante vencedor
durante o seu transcurso, e desde que ocorra motivo justificado, aceito pelo ente promotor do
certame.

11.1.1.2. Aquele que, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o
contrato, deixar de entregar documentacao exigida no edital, apresentar documentacao falsa,
ensejar o retardamento da execugédo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar
na execugcao do contrato, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragdo falsa ou cometer
fraude fiscal, garantido o direito a ampla defesa, serdo aplicadas as sangcées de multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor estabelecido em sua proposta e, ainda, suspensao do direito de
licitar e contratar com a Administracdo Publica Estadual ou declaracdo de inidoneidade para
licitar e contratar com a Administracdo Publica, sem prejuizo das demais cominagdes legais,
incluindo a sanc¢ao penal prevista no artigo 93 da Lei Federal n® 8.666/1993, ressaltando que as
sancbes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular processo administrativo,
assegurada a ampla defesa e o contraditorio, observando-se as seguintes regras:

a) antes da aplicagdo de qualquer sang¢ao administrativa, o érgao promotor do certame devera
notificar o licitante contratado, facultando-lhe a apresentacdo da defesa prévia;

b) a notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por correspondéncia com aviso de recebimento,
indicando, no minimo: a conduta do licitante reputada como infratora a motivagao para aplicagao
da penalidade, a sancado que se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes da
defesa;

¢) o licitante contratado comunicara ao 6rgao promotor do certame as mudangas de enderego
ocorridas no curso do processo licitatorio e da vigéncia do contrato, considerando-se eficazes as
notificagcdes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da comunicacao;

d) ofertada a defesa prévia ou expirado 0 prazo sem que ocorra a sua apresentacao, o 6rgao
promotor do certame proferird decisdao fundamentada e adotara as medidas legais cabiveis,
resguardado o direito de recurso do licitante que devera ser exercido nos termos da Lei Federal
n° 8.666/1993;
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e) o recurso administrativo a que se refere a alinea anterior serd submetido a analise da
Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo.

11.2. A SEDES por intermédio de ato do seu Subsecretério de Estado de Polos Industriais, se
reserva o direito de revogar, total ou parcialmente esta licitagdo, em qualquer fase, antes da
assinatura do contrato, com a devolucdo das arras recolhidas como condicdo de habilitacao,
mesmo depois de julgadas as propostas, sem que caiba as licitantes o direito a indenizacgodes,
ressarcimentos, exceto a devolugao anteriormente citada.

11.2.1. Fica assegurado, nessa hipotese, o contraditério e a ampla defesa.
12. DA CONTRATACAO

12.1. A formalizagcédo da alienacao far-se-a através da celebracdo de contrato de promessa de
compra e venda, por instrumento particular, que assumirqd os moldes da minuta contida no
“Anexo K” deste Edital.

12.2. Ap6s homologacao e adjudicacao, a licitante vencedora sera intimada para, no prazo de 05
(cinco) dias uteis, assinar o contrato.

12.3. A SEDES podera prorrogar esse prazo, durante o seu transcurso, por igual periodo, nos
termos do Art. 64, §1°, da Lei Federal n® 8.666/1993, quando solicitada a tanto, e desde que
ocorra motivo justificado, aceito pelo ente licitante.

12.4. No ato de assinatura do contrato sera exigida a apresentacdo dos seguintes documentos,
em original ou por qualquer processo de copia autenticada em cartério, ou publicagdo em érgao
de Imprensa Oficial os seguintes documentos:

12.4.1. REGULARIDADE JURIDICA

a) registro comercial, no caso de empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais e no caso de sociedade por agdes, acompanhado dos documentos de
eleicdo de seus atuais administradores;

c) inscricdo do ato constitutivo no caso de sociedades civis, acompanhada de documentacao
que identifique a Diretoria em exercicio;

d) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo
6rgao competente.

§1°. Também deverdo ser apresentados junto a habilitacdo juridica os seguintes documentos
complementares:

| - ficha de identificacdo do licitante, conforme formulario préprio constante do “Anexo F” ao
Edital;
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Il - carteira de Identidade, ou documento similar com foto do representante legal do licitante
signatario da proposta;

lll - sendo apresentada Certidao de Registro em Junta Comercial ou em Cartério de Registro
Civil a fim de atender a alinea “b” ou “c” acima, com validade na data de realizacdo da licitagao,
deverd nela constar no minimo o seguinte:

a) razao social e tipo de sociedade;

b) endereco;

c) atividades;

d) capital social;

e) cargos de diretorias ou geréncias existentes, de acordo com os estatutos em vigor e nome
de seus atuais ocupantes;

f) responsaveis técnicos do licitante, quando a designacdo dos mesmos constarem das atas
registradas;

g) pessoas que podem representar a Empresa, independente de procuragao;

h) filiais existentes e suas localizagdes.

§2°. Devera estar prevista no Estatuto ou Contrato Social da licitante a autorizagdo para
empreender atividades compativeis com o objeto desta Licitacao.

12.4.2. REGULARIDADE FISCAL

a) prova de regularidade para com a Fazenda Publica Federal, Estadual (onde for sediada a
empresa) e Municipal da sede da licitante;

b) certiddo Conjunta de Débitos Federais e a Divida Ativa da Uniao;

c) prova de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS;

d)prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto - Lei n® 5.452, de 12 de maio de 1943.

§1°. Caso o objeto contratual venha a ser cumprido por filial da licitante, os documentos exigidos
neste item também deverao ser apresentados pela filial executora do contrato, sem prejuizo para
a exigéncia de apresentacdo dos documentos relativos a sua matriz.

12.5. A SEDES néao se responsabiliza pela aprovacao de licenga para instalagdo de ramos de
atividade que necessitem de autorizacdo de 6rgaos especificos (IAP, Agéncia Nacional de
Petr6leo, Ministério do Exército, Ministério da Agricultura etc).

12.6. Quando se tratar de Micro Empresas ou Empresa de Pequeno Porte sera exigida a
comprovacgao das seguintes condigoes:

12.6.1. Licitantes optantes pelo Sistema Simples Nacional de Tributacdo, regido pela Lei
Complementar 123/2006:

a) comprovante de opgao pelo Simples obtido através do site do Ministério da Fazenda;
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b) declaracéo, firmada pelo representante legal da empresa, de ndo haver nenhum dos
impedimentos previstos do § 4° do Artigo 3° da LC 123/2006.

12.6.2. Licitantes nao optantes pelo Sistema Simples de Tributagdo, regido pela Lei
Complementar n® 123/2006:

a) balanco Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio - DRE comprovando ter
receita bruta dentro dos limites estabelecidos nos incisos | e Il do Artigo 32 da LC 123/2006;

b) cépia da Declaracéo de Informagao Econémico-Fiscais da Pessoa Juridica - DIPJ e respectivo
recibo de entrega, em conformidade com o Balango e a DRE;

c) comprovante de inscricdo e situagao cadastral no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica -
CNPJ;

d) cépia do contrato social e suas alteracoes; e

e) declaracao, firmada pelo representante legal da empresa, de nao haver nenhum dos
impedimentos previstos nos incisos do § 4° do Artigo 3% da LC 123/2006.

§1°. Os documentos comprobatérios enumerados no item 12.4 somente deverdo ser
apresentados apdés a convocacdo para formalizagdo da contratacdo, ainda que as
microempresas, e pequenas empresas ou equiparadas ndo optantes pelo Sistema Simples
Nacional de Tributacdo possuam habilitacao parcial no CRC/ES.

§2°. O licitante que nao apresentar os documentos comprobatérios respectivos ficara impedido
de licitar e de contratar com o Estado do Espirito Santo, e sera descredenciado do CRC/ES, pelo
prazo de até cinco anos, sem prejuizo das multas fixadas neste edital e das demais cominagdes
legais, incluindo a sangéo penal prevista no artigo 93 da Lei Federal n® 8.666/1993, quando for o
caso.

§3°. Em caso de empresario ou sociedade empresaria submetida ao registro obrigatério na Junta
Comercial, fica dispensada a apresentacao da cépia do contrato social e suas alteragdes, desde
que seja apresentada a Certiddo Simplificada da Junta Comercial da qual conste o
enquadramento como microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparada, expedida em
prazo nao superior a 15 dias da data marcada para a abertura das propostas.

12.7. Os documentos acima indicados poderdo ser apresentados em original, publicagdo em
orgao de imprensa oficial ou cépia autenticada em Cart6rio competente ou por servidor do ente
licitante.

12.8. Caso a licitante vencedora, uma vez convocada pelo Subsecretario de Estado de Polos
Industriais/SEDES, nao assine o contrato no prazo aqui assinalado, observando o disposto no
Art. 64, § 2°, da Lei Federal n® 8.666/1993, ser4 chamada a segunda colocada para manifestar
interesse na contratagdo em epigrafe, nas mesmas condicdes apresentadas pela primeira
colocada.

12.8.1. Caso se manifeste positivamente, sera a licitante convocada para assinar o contrato
mencionado no item 12.1, nos prazos e condi¢gdes acima estabelecidos, aplicando-se a ela, em
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caso de ndo assinatura do contrato no prazo estabelecido, a mesma penalidade imposta a
primeira colocada, e assim sucessivamente.

12.9. Apds a assinatura do contrato previsto no item acima, serdo devolvidas as quantias
recolhidas por todas as licitantes, como condi¢cdo de habilitacdo, com excecdo a vencedora,
corrigido pela variacao da poupanca ou outro indice que vier a substitui-lo.

12.10. O(s) lote(s) em questao serao transferidos, em tempo habil e, apés cumprida todas as
condicionantes do contrato, para uso e posse da licitante vencedora, nas condicées em que se
encontrarem.

12.11. Somente poderdo ser desenvolvidas, no(s) lote(s) em questéo, as atividades previstas no
Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra registrado no Cartério do 1° Oficio da 22
Zona da Serra/ES, Comarca da Capital, sendo vedada a construcdo de unidades residenciais,
exceto pequena unidade residencial para vigilancia ou zeladoria e alojamento para operarios,
com area de até 5% (cinco por cento) da area de construgao da industria.

12.12. Sera permitida a cessdo dos direitos, desde que a empresa cessionaria assuma as
obrigacdes do contrato de promessa de compra e venda, as regras estabelecidas no Memorial
Descritivo do Polo Empresarial, as normas estabelecidas neste Edital e a Legislacao vigente e
suas alteracoes.

12.13. A cessao de direitos devera obedecer aos seguintes critérios:

12.13.1. Sera obrigatoriamente devido a Secretaria de Estado de Desenvolvimento - SEDES o
pagamento de taxa de transferéncia de 10% (dez por cento) sobre o valor do(s) lote(s), calculado
segundo a tabela de pregcos em vigor na data da cesséao.

12.13.2. Quando a transferéncia ocorrer entre empresa do mesmo grupo econémico, sera devido
a SEDES o pagamento de taxa de transferéncia de 5% (cinco por cento) sobre o valor do(s)
lote(s), calculado segundo a tabela de precos em vigor na data da cesséo.

12.14. Os prazos pactuados no contrato particular de promessa de compra e venda firmado
entre a SEDES e a empresa cedente deverao ser respeitados pela empresa cessionaria.

12.15. A mesma documentagdo exigida da empresa vencedora do certame licitatorio, no
momento da assinatura do contrato, sera exigida da empresa cessionaria.
13. DO PAGAMENTO

13.1. O pagamento do preco, pela licitante vencedora, dar-se-a da seguinte forma:

| - Quando se tratar de lotes destinados a Micro e Pequenas Empresas:
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a) 10% (dez por cento) do valor total ofertado pelo(s) lote(s) sera efetuado no ato da assinatura
do contrato a titulo arras confirmatéria, computando-se, o montante de 5% (cinco por cento) ja
recolhido pela licitante vencedora como condi¢ao para habilitagdo no certame;

b) 90% (noventa por cento) em 36 meses em parcelas mensais e sucessivas atualizadas pela
variacdo acumulada pelo IGP-M/FGV desde assinatura do contrato até a data do efetivo
pagamento.

Il - Quando se tratar de lotes destinados as demais Empresas:

a) 15% (quinze por cento) do valor total ofertado pelo(s) lote(s) sera efetuado no ato da
assinatura do contrato a titulo arras confirmatéria, computando-se, o0 montante de 5% (cinco por
cento) ja recolhido pela licitante vencedora como condi¢ao para habilitagdo no certame;

b) 85% (oitenta e cinco por cento) em 36 meses em parcelas mensais e sucessivas atualizadas
pela variagdo acumulada pelo IGP-M/FGV desde assinatura do contrato até a data do efetivo
pagamento.

13.1.1. A primeira prestacdo vencera em 30 dias apds assinatura do contrato e as demais
parcelas serdo mensais e sucessivas atualizadas pela variagcdo acumulada pelo IGP-M/FGV
desde a assinatura do contrato até a data do efetivo pagamento.

13.1.2. Os pagamentos dar-se-a0 através de Documentos Unicos de Arrecadacdo - DUA’s, que
serao emitidos pela SEDES.

13.2. A nao efetivacdo do pagamento nas datas dos seus respectivos vencimentos importara de
pleno direito, sem a necessidade de qualquer interpelagdo ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, em juros de mora a taxa de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, até o
limite de 1% (um por cento) ao més, sempre sobre a divida vencida e ndo paga.

13.2.1. Apds o vencimento da parcela incidira também multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor da prestagéo vencida.

13.2.2. Em caso de atraso serdo ainda devidamente corrigidas pelo IGP-M/FGV desde a data da
assinatura do contrato até a data do efetivo pagamento.

14. DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

14.1. A licitante vencedora devera apresentar a SEDES projeto arquiteténico da obra, projeto de
reaproveitamento de agua pluvial e Protocolo Ambiental, a ser instalada no(s) lote(s) objeto do
contrato de promessa de compra e venda firmado, em duas vias (uma em vegetal e outra em
papel sulfite), de acordo com as Normas de Uso do Solo para o loteamento em questéo,
revalidada pela Portaria n? 099-R, de 30 de agosto de 2016, publicada no DIO/ES em
01/09/2016, transcritas no “Anexo C” deste Edital, no prazo de 12 (doze) meses a contar da
assinatura do contrato de promessa de compra e venda, acompanhado dos seguintes
documentos:
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| - cronograma fisico;

Il - contrato de promessa de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoéveis competente;

[ll - memorial descritivo da obra;

IV - carta de viabilidade técnica expedida pela Prefeitura do Municipio de Serra/ES;

V - A.R.T. do responsavel pela obra ou de autoria do projeto arquitetonico;

VI - apresentacao de licengca ambiental para o empreendimento.

14.2. Nao podera a licitante vencedora iniciar as obras previstas neste item sem a
aprovacao expressa dos projetos pela SEDES.

14.3. Uma vez recebido o projeto arquitetdnico, o projeto de reaproveitamento de agua pluvial e
o Protocolo Ambiental, a SEDES sobre ele se manifestara, aprovando ou devolvendo-o para as
corregdes que entender necessarias, em até 60 (sessenta) dias da sua apresentagao.

14.3.1. Tanto o protocolo do projeto arquitetonico, projeto de reaproveitamento de agua pluvial e
Protocolo Ambiental, quanto sua devolugdo para ajustes ndo importardo na dilagédo dos prazos
previstos no item 14.6.

14.4. A licitante vencedora, no curso do contrato de promessa de compra e venda, ndo podera
impedir, vedar ou de qualquer forma obstaculizar o acompanhamento e fiscalizagdo da execugéo
das obras por prepostos devidamente credenciados pela SEDES.

14.5. A licitante vencedora, uma vez concluidas as obras, comunicara a SEDES de tal fato, para
que esta verifique se foram efetivamente realizadas de acordo com o projeto aprovado, juntando,
desde ja, o comprovante do “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal.

14.5.1. Detectada qualquer irregularidade, esta serd comunicada a licitante vencedora, para que
seja sanada, nao importando na dilagcao dos prazos previstos no item 14.6 deste Edital.

14.6. A licitante vencedora devera concluir a obra no prazo maximo de até 36 meses, cuja
comprovagao dar-se-a por laudo de vistoria técnica da SEDES ou a apresentacao, pela licitante
vencedora, do “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal, contados da assinatura do contrato.

14.7. O prazo previsto no item 14.6 podera ser prorrogado, pelo Subsecretario de Estado de
Polos Industriais/SEDES, atendendo solicitagdo da PROMISSARIA COMPRADORA mediante
encaminhamento favoravel da Comissao de Vistoria, Avaliagdo, Conclusao de Obras e Emissao
de Escritura Definitiva sempre com embasamento, tais como licenga ambiental, licenca da
Prefeitura, etc.

15. DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. Caberd rescis@o do contrato de promessa de compra e venda:
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| - a ndo comprovagédo de conclusdo da obra no prazo e forma definidos no item 14.6 deste
Edital;

Il - o desenvolvimento, no(s) lote(s) alienado(s), de atividades diversas das previstas no
Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra registrado no Cartério do 12 Oficio da 22
Zona da Serra /ES, Comarca da Capital ou em descaso com a legislagao;

lll - o inadimplemento de 02 (duas) parcelas, consecutivas ou ndo, podera ensejar a rescisao
contratual;

IV - a decretacao de faléncia ou a dissolugao, judicial ou extrajudicial, da licitante vencedora.

15.2. A rescisdo do contrato de promessa de compra e venda por forga de quaisquer das
hipoteses previstas no item 15.1 deste Edital, ou ainda, por iniciativa da licitante vencedora,
implicara na perda, em favor da SEDES, a titulo de multa rescisoria, do valor de 30% (trinta por
cento) da quantia efetivamente paga pela licitante, corrigida pela variagdo do IGP-M/FGV ou
outro indice que vier a substitui-lo.

15.3. No caso da rescisdo do contrato, estara ciente a Empresa inadimplente, que sera retido o
montante de 30% (trinta por cento) sobre o valor das benfeitorias realizadas no(s) lote(s)
adquirido(s), apds avaliagao por parte da Comissao de Avaliagdo de Imoveis do Espirito Santo -
SEGER/CAI ou 6rgao devidamente credenciado.

15.4. O montante remanescente, referente aos itens anteriores, devera ser devolvido pela
SEDES a Empresa inadimplente no prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) meses em parcelas
fixas, corrigida pela variagdo do IGP-M/FGV ou outro indice que vier a substitui-lo, ou apés
comercializagao do lote.

16. DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

16.1. A escritura publica de compra e venda dos lotes objeto desta licitagdo somente sera
outorgada depois de cumpridas todas as clausulas e condigbes previstas neste Edital e no
contrato de promessa de compra e venda firmado, correndo todas as despesas, custas ou
emolumentos, por conta da licitante vencedora, notadamente, mas ndo exclusivamente, no que
toca aos impostos de transmissao de propriedade, taxas, certidoes, transcri¢coes, selos e afins,
gue recaiam ou venham a recair sobre o imével prometido & venda, bem como sobre quaisquer
outros instrumentos porventura necessarios a sua legalizagao.

16.2. Constarado, obrigatoriamente, da escritura publica de compra e venda, as seguintes
condi¢des restritivas ao uso da propriedade:

| - a obediéncia a todas as exigéncias dos érgaos e entidades federais, estaduais, municipais,
bem como das normas reguladoras da SEDES para o Polo Empresarial Cercado da Pedra;

Il - a possibilidade de desenvolvimento, nos lotes em questao, somente de atividades previstas
no Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra registrado Cartério do 12 Oficio da 22
Zona da Serra /ES, Comarca da Capital, sendo vedada a constru¢cao de unidades residenciais,
exceto pequena unidade residencial para vigilancia ou zeladoria e alojamento para operarios,
com area de até 5% (cinco por cento) da area de construcdo da empresa;
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lll - que na hipétese de alienagcdo ou cessdo do imodvel, ou ainda no caso de constituicdo de
qualquer espécie de gravame, o outorgado, cessionario, arrendatario, locatario, credor ou
alienante fiduciario em garantia, declarara conhecer, aceitar e cumprir todos os termos citados
nos incisos | e Il deste item;

IV - restricdo quanto ao uso e ocupacdo do solo no que concerne as Areas de Preservacdo
Permanente - APP situada no interior dos mesmos ou limitrofes a eles.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Em qualquer fase da licitacdo, a Comissdo Permanente de Licitacdo podera solicitar as
proponentes os esclarecimentos eventualmente necessérios ao perfeito entendimento e
compreensao das propostas apresentadas, tdo quanto efetivar qualquer procedimento que vise
esclarecer possiveis duvidas quanto a qualquer fato relativo a este procedimento licitatorio.

17.2. A SEDES podera introduzir aditamentos, modificagées, ou revisdes no presente Edital e
seus anexos, até 05 (cinco) dias antes da data final marcada para a entrega das propostas.

17.2.1. Nessa hipotese, sera reaberto o prazo para entrega de propostas, exceto na hipétese de
a alteracdo nédo afetar a formulacao das propostas.

17.3. Qualquer licitante, através de seu representante legal, devidamente credenciado, durante
as sessoes, podera fazer constar em ata suas reclamacgées, ficando a critério da Comissao
Permanente de Licitagdo acata-las ou nédo, considerando ndo possuirem estas efeito de recurso,
que deve obedecer ao procedimento apropriado.

17.4. Lavrar-se-a a ata circunstanciada de todas as sessoes que se realizarem, mencionando-se
todas as ocorréncias, inclusive as propostas apresentadas, reclamacgdes e impugnacdes
formuladas que possam, direta ou indiretamente, interessar ao julgamento da licitagéo. As atas
deverao ser assinadas pelos membros da Comissdo Permanente de Licitagdo e pelos
representantes credenciados das proponentes presentes.

17.5. As licitantes comunicarao a SEDES as mudancas de endereco ocorridas, socios, alteracao
contratual e demais informacdes pertinentes a Empresa, no curso do processo licitatério e no
prazo de 05 (cinco) anos a partir da homologagédo e adjudicagdo do objeto, considerando-se
eficazes as notificacdes e/ou intimagdes enviadas ao endereco que estiver cadastrado no ente
licitante.

17.6. As normas que disciplinam este certame serdo sempre interpretadas em favor da
ampliagdo da disputa entre as proponentes, desde que ndao comprometam o interesse da
Administragao, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratacao.

17.7. O imével objeto desta licitacdo sera alienado no estado em que se encontra, ficando a
cargo do adquirente as eventuais providéncias que forem necessarias as regularizagdes de
qualquer natureza, com os 6nus e riscos decorrentes.
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17.8. Poderdo ser convidadas a colaborar com a Comissdo Permanente de Licitacao,
assessorando-a, quando necessario, profissionais de reconhecida competéncia técnica,
integrantes ou ndao dos quadros da Administracdo Publica, desde que ndo vinculados, direta ou
indiretamente, a qualquer das licitantes.

18. ANEXOS INTEGRANTES DESTE EDITAL:

ANEXO A - Descrigao e localizagao dos lotes, preco minimo e valor da garantia;
ANEXO B - Memorial descritivo;

ANEXO C - Normas de uso do solo;

ANEXO D - Planta de localizacao dos lotes;

ANEXO E - Modelo de carta proposta;

ANEXO F - Modelo de carta credencial;

ANEXO G - Declaragao de vistoria no imovel;

ANEXO H - Aceitacao dos termos do edital;

ANEXO I - Declaragao de microempresa, empresa de pequeno porte ou equiparadas;

ANEXO J - Modelo de declaracao de que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, e menores de 16 anos em qualquer trabalho, ressalvada a condi¢éo de
aprendiz, nos termos do art. 27, V, da Lei n® 8.666/1993, acrescido pela Lei n® 9.854, de
27/10/1999;

ANEXO K - Proposta de minuta de contrato de promessa de compra e venda.

Vitéria/ES, 08 de junho de 2018.

Adalberto Moura Rodrigues Neto
Presidente CPL0O3 - SEDES
Portaria n? 008-S, de 15 de maio de 2018.
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Descricao e localizacao dos lotes, preco minimo e valor da garantia.

Quadra

Lote(s)
No(s)

Descricao

Valor minimo

(R$)

Valor da
garantia R$)

Vil

01

Lote n° 01, com 2.573,99 m? do
Polo Empresarial Cercado da
Pedra, Municipio da Serra/ES,
registrado sob a matricula n°
77.346, do Livro 02 do Cartério
de Registro de Imébveis do 1°
Oficio da 22 Zona da Serra — ES.

954.000,00

47.700,00

Vil

02

Lote n° 02, com 3.754,68 m? do
Polo Empresarial Cercado da
Pedra, Municipio da Serra,
registrado sob a matricula n°
77.347, do Livro 02 do Cartério
de Registro de Imébveis do 1°
Oficio da 22 Zona da Serra — ES.

1.350.000,00

67.500,00

Vil

03

Lote n° 03, com 2.325,29 m? do
Polo Empresarial Cercado da
Pedra, Municipio da Serra,
registrado sob a matricula n°
77.348, do Livro 02 do Cartério
de Registro de Imébveis do 1°
Oficio da 22 Zona da Serra — ES.

883.000,00

44.150,00

Av. Nossa Senhora da Penha, 714, Ed. RS Trade Tower, Praia do Canto, Vitéria/ES

T.: (27) 3636-6770
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ANEXO B

Concorréncia Publica n2 002/2018
Processo Administrativo n2 82328854

MEMORIAL DESCRITIVO

OBS: DEVIDO AO TAMANHO DO MEMORIAL DESCRITIVO, O MESMO SERA
DISPONIBILIZADO EM MIDIA DIGITAL, COMO CD-R, CD-RW OU MEMORIA USB
“FLASH DRIVE”. AS EMPRESAS INTERESSADAS EM PARTICIPAR, DEVERAO
FORNECER CD-R, CD-RW OU PEN DRIVE COM CAPACIDADE SUFICIENTE PARA
ARMAZENAMENTO DA COPIA.
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ANEXO C

Concorréncia Publica 002/2018
Processo n? 82328854

NORMA DE USO DO SOLO

EM LOTEAMENTOS E AREAS DE PROPRIEDADE DA SUPPIN

VERSAO JUNHO-2016
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NORMA DE USO DO SOLO EM LOTEAMENTOS E AREAS DE PROPRIEDADE DA SUPPIN

O Conselho de Administracdo da Superintendéncia dos Projetos de Polarizacdo Industrial - SUPPIN, usando de suas
atribuigdes legais conferidas pela Lei Complementar Estadual n® 372, de 29 de junho de 2006, RESOLVE:

Art. 10 - De acordo com a decisdo tomada em reunido no dia 16 de junho de 2016, aprovar a NORMA DE USO DO
SOLO EM LOTEAMENTOS E AREAS DE PROPRIEDADE DA SUPPIN, de conformidade com o que se estabelece a
seguir:

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

1.1. A presente norma objetiva fixar diretrizes gerais as empresas que pretendam se instalar em loteamentos de
propriedade da SUPPIN e para areas que ndo possuem loteamento implantado;

1.2. As empresas deverdo apresentar a SUPPIN projetos e demais documentos solicitados nessa Norma para andlise,
apreciagdo, aprovacdo e demais providéncias que forem necessarias;

1.3. A SUPPIN, através de seu corpo técnico, fiscalizard o cumprimento desta Norma;

1.4. O cumprimento desta Norma ndo desobriga as empresas da obediéncia de leis, regulamentos, cddigos, posturas
de uso e ocupacao do solo, protecdo ambiental ou outros dispositivos determinados pelo Municipio, Estado e Governo
Federal, através de qualquer 6rgdo oficial;

1.5. E vedado qualquer tipo de construcdo em loteamentos de propriedade da SUPPIN sem a prévia anuéncia e
aprovacao do projeto arquitetonico pela Autarquia;

1.6. As empresas deverdo apresentar os projetos arquiteténicos para andlise e aprovacdo da SUPPIN, junto dos
demais documentos previstos nesta Norma. Os projetos deverdo ser elaborados por profissionais devidamente
habilitados e registrados nos conselhos de classe (CAU ou CREA);

1.7. As empresas que adquirirem lotes em loteamentos de propriedade da SUPPIN deverdo respeitar a Legislagdo do
Municipio onde se situa o lote adquirido, em especial quanto ao projeto, a construgdo e zoneamento urbano;

1.8. Apds a assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda dos lotes, a SUPPIN se responsabilizard em
fornecer a promitente compradora os elementos técnicos necessdrios a locagdo das divisas e a elaboragdo dos
projetos arquitetonico e complementares, como por exemplo, a indicagdo dos pontos de ligacdo das redes de
infraestrutura publica do loteamento para atendimento ao lote e a demarcagdo topografica do terreno;

1.9. O fechamento e/ou cercamento dos lotes é obrigatério e tem por finalidade a delimitagdo fisica dos limites do
terreno adquirido através de Contrato de Promessa de Compra e Venda;

1.10. A manutengdo e limpeza do lote ficam a cargo da promitente compradora, bem como a responsabilidade por
executar a pavimentacdo e a manutengdo das calgcadas de seus lotes, conforme determinagdo dos Municipios;

1.11. O Gerenciamento dos residuos oriundos das fases de implantacdo e operagdo € de responsabilidade da
empresa adquirente dos lotes e devem obedecer as legislagdes ambientais municipais, estaduais e federais
pertinentes;

1.12. As areas verdes ou areas de Preservacdo Ambiental localizadas nas divisas dos lotes comercializados
deverdo ser respeitadas pela promitente compradora, a qual devera manter as divisas estabelecidas em Contrato e
demarcadas pela equipe de topografia da SUPPIN;

1.13. O desrespeito as divisas do lote, dreas verdes, areas de Preservagdo Ambiental ou demais areas do loteamento
deverao ser identificados e apurados pela SUPPIN, podendo a empresa ser acionada judicialmente, caso se confirme
a responsabilidade dos atos irregulares por parte da promitente compradora, sem prejuizo de agdo de outros érgdos
fiscalizadores;

1.14. O Coeficiente minimo para ocupacgdo de lote adquirido em loteamento da SUPPIN é 0,3. Dessa forma,
o terreno devera ter ocupagcdao minima de 30% (trinta por cento) da area total do lote, conforme calculo descrito no
item 2.3 desta Norma;

1.15. Os prazos para apresentacdao de projetos, inicio e conclusdo da obra deverdao atender os prazos
definidos no Contrato de Promessa de Compra e Venda dos lotes adquiridos da SUPPIN e nas Normas de
Comercializacdo vigentes a época;

1.16. A ocupacdo das areas adquiridas da SUPPIN estd restrita as atividades previstas nos Memoriais
Descritivos dos Loteamentos, ao zoneamento urbanistico determinado pelo Municipio e as atividades
permitidas através do Licenciamento Ambiental de cada Loteamento, respeitadas as proibicdes ali previstas;
1.17. E proibida a ocupacdo residencial nas areas adquiridas em Loteamento da SUPPIN;

2. DOS PROJETOS

E vedado qualquer tipo de construgdo em loteamentos de propriedade da SUPPIN sem a prévia anuéncia e aprovacio
do projeto arquiteténico pela Autarquia e pela Prefeitura Municipal.
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A empresa devera apresentar a SUPPIN, para anadlise e aprovagdo, os documentos listados abaixo. Os projetos
arquitetdnicos ou complementares deverdo obedecer aos indices urbanisticos e as Legislagdes Municipais, Estadual e
Federal vigentes a época.

2.1. DOCUMENTACAO A SER APRESENTADA:

2.1.1. Projeto Arquitetonico representando todas as edificagbes a serem construidas (minimo de 02 vias originais
ou 02 copias autenticadas);

2.1.1.1. Os projetos deverdo ser entregues em papel sulfite;

2.1.2. Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) do responsavel técnico pela
elaboragdo do projeto (minimo de 01 via original ou 01 cdpia autenticada);

2.1.3. Memorial Descritivo do Projeto Arquitetonico indicando as especificacbes e demais informacoes
relevantes a implantagdo da empresa durante as diversas fases da construgdo e operagdao (minimo de 01 via original
ou 01 copia autenticada);

2.1.4. Cronograma Fisico da execucgao da obra indicando o periodo de execugdo das fases que compdem a obra,
0 més e ano de ocorréncia, conforme prazo estabelecido em contrato com a SUPPIN (minimo de 01 via original ou 01
copia autenticada);

2.1.5. Carta de Viabilidade, Consulta Prévia, Consulta ao Plano Diretor ou outro documento equivalente
expedido pela Prefeitura Municipal indicando os indices urbanisticos (afastamentos, gabarito, coeficiente de
aproveitamento, etc.) permitidos para a atividade a ser implantada pela promitente compradora (minimo de
01 via original ou 01 cépia autenticada);

2.1.6. Cépia do Protocolo na Prefeitura Municipal referente ao Projeto Arquitetonico a ser analisado pelo
Municipio (a data do protocolo deve estar de acordo com os prazos do contrato firmado com a SUPPIN);

2.1.7. Copia do Protocolo no Orgao Ambiental competente ou Prefeitura Municipal referente ao Processo
de Licenciamento Ambiental da atividade a ser implantada no lote adquirido da SUPPIN (a data do protocolo deve
estar de acordo com os prazos do contrato firmado com a SUPPIN);

2.1.8. Projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais: é obrigatéria a apresentagdo do projeto de
Aproveitamento de Aguas Pluviais para todos os lotes a serem comercializados no Polo Empresarial Cercado
da Pedra;

Obs: Para os demais loteamentos da SUPPIN, na data de elaboragdo desta Norma, € facultativo o aproveitamento de
aguas pluviais.

A entrega dos documentos devera ser completa e registrada através de protocolo de entrega na SUPPIN. Ndo sera
aceita a entrega parcial da documentacao relacionada nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma.

Nos casos em que julgar devidos, a SUPPIN podera exigir a apresentacdo do projeto arquitetonico aprovado pela
Prefeitura Municipal e demais documentos que se fagam necessarios a andlise do projeto protocolado.

2.2. DETALHAMENTO DA DOQUMENTA(;Z\O A SER APRESENTADA: }

2.2.1 O PROJETO ARQUITETONICO DEVERA CONTER OS SEGUINTES ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.1.1. Planta de Situacgdo indicando a posicdo do lote em relag@o aos logradouros publicos;

2.2.1.2. Planta de Implantacao indicando a dimensdo do lote e a ocupacdo no terreno (edificacdo coberta, area de
patio, estacionamento, drea permeavel, vias e passeios, etc.), dimensoes e afastamentos;

Obs: As dimensdes do lote no projeto devem ser iguais as indicadas no Contrato de Compra e Venda do mesmo. Em
caso de necessidade de movimentagdo de terra no lote (corte e/ou aterro), a saia do aterro deverd estar inserida em
sua totalidade dentro dos limites do terreno.

2.2.1.3. Planta Baixa de cada pavimento das edificacdes indicando as dimensdes (cotas e areas) e a destinagdo de
cada compartimento;

2.2.1.4. Secdes transversais e longitudinais de cada edificagdo indicando as dimensdes verticais (elevagdes) de
cada compartimento;

Obs: Devera ser apresentada no minimo 01 segdo transversal e uma secdo longitudinal de cada edificagdo;

2.2.1.5. Fachadas de cada edificacdo indicando as dimensdes verticais (elevacdes) das edificacdes;

Obs: Devera ser apresentada no minimo 01 fachada de cada edificacdo;

2.2.1.6. Planta de Cobertura indicando todas as edificacdes cobertas e suas dimensdes;

2.2.1.7. Quadro de Areas indicando a é4rea de cada pavimento, darea edificada, area de estacionamento
pavimentado, area de patio pavimentado, area permeavel, dentre outras;

2.2.1.8. Carimbo dos projetos de acordo com as regras da ABNT e das exigéncias municipais, contendo no minimo
as seguintes informacdes:

- Razdo Social da empresa que firmou Contrato com a SUPPIN;

- Nome e assinatura do seu representante legal;

- Nome, titulo, nimero de registro no Conselho Profissional e assinatura do responsavel técnico pela elaboragdo do
projeto;

- Numero do lote, da quadra e a denominagao do Micro Polo ou Polo Industrial ou Empresarial onde o lote adquirido
se situa;

- Area do lote;

- Conteldo do desenho (planta de situagdo, planta baixa, fachada, etc.);

- Nimero da prancha;

- Escala do desenho;

- Data da elaboragdo do projeto;
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2.2.2. A ANOTACAO ou R’EGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART OU RRT) DEVERA CONTER OS
SEGUINTES ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.2.1. Numero do lote, da quadra e a denominagdo do Micro Polo ou Polo Industrial ou Empresarial onde o lote
adquirido se situa;

2.2.2.2. Area do lote conforme indicado no Contrato de Compra e Venda do mesmo;

2.2.2.3. Para cada responsavel técnico pelo projeto devera ser apresentada uma ART ou RRT;

2.2.2.4. As ART’s ou RRT’s deverdo estar devidamente quitad,as; ;

2.2.3. O MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO DEVERA CONTER OS SEGUINTES ELEMENTOS TECNICOS:
2.2.3.1. Numero do lote, da quadra e a denominagdo do Micro Polo ou Polo Industrial ou Empresarial onde o lote
adquirido se situa;

2.2.3.2. Area do lote conforme indicado no Contrato de Compra e Venda do mesmo;

2.2.3.3. Indicagdo de dimensionamento das areas componentes do projeto;

2.2.3.4. Especificagdes dos materiais e acabamentos;

2.2.3.5. Indicagdo de permeabilidade ou pavimentagdo de areas como estacionamento, patio, areas de manobra;
2.2.3.6. Areas pavimentadas que necessitem de utilizagdo a céu aberto, cuja operacdo de equipamentos seja
prejudicada quando realizada sob cobertura de laje ou telhas;

2.2.3.7. Informagdes relevantes a implantacdo da empresa durante as diversas fases da construgdo e operagdo;
2.2.3.8. Todas as folhas do Memorial Descritivo deverdo ser devidamente assinadas pelo responsavel técnico pela
elaboragdo do projeto; 3 3

2.2.4. 0 CRONOGRAMA FISICO DA EXECUCAO DA OBRA DEVERA CONTER OS SEGUINTES ELEMENTOS
TECNICOS:

2.2.4.1. Indicacdo do periodo de execugdo das fases que compdem a obra (més e ano de ocorréncia), conforme
prazo estabelecido em Contrato com a SUPPIN;

2.2.4.2. O Cronograma devera ser devidamente assinado pelo responsavel técnico pelo projeto;

2.25. O PRQJETO DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS DEVERA CONTER OS SEGUINTES
ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.5.1. Planta Baixa indicando os pontos de captagdo, a destinagdo, a forma e a dimensdo do sistema de
aproveitamento da agua pluvial;

2.2.5.2. Segbes transversais e longitudinais indicando os pontos de captacdo, a destinacdo, a forma e as
dimensdes horizontal e vertical do sistema de aproveitamento da agua pluvial;

2.2.5.3. Planta de Cobertura indicando os pontos de captacdo, a destinacdo, a forma e a dimensdo do sistema de
aproveitamento da agua pluvial;

2.2.5.4. Carimbo dos projetos de acordo com as regras da ABNT e das exigéncias municipais, contendo no minimo
as seguintes informacdes:

- Razao Social da empresa que firmou contrato com a SUPPIN;

- Nome e assinatura do seu representante legal;

- Nome, titulo, nimero de registro no Conselho Profissional e assinatura do responsavel técnico pela elaboracdo do
projeto;

- Numero do lote, da quadra e a denominacdo do Micro Polo ou Polo Industrial ou Empresarial onde o lote adquirido
se situa;

- Area do lote;

- Contelido do desenho (planta de situagdo, planta baixa, fachada, etc.);

- Nimero da prancha;

- Escala do desenho;

- Data da elaboracdo do projeto;

2.2.5.5. Memorial Descritivo do Projeto contendo as especificagdes dos materiais e acabamentos, além de
informagdes relevantes a implantacdo do sistema durante as diversas fases da construgdo, operagcdo e manutencéo;
2.2.5.6. Todas as folhas do Memorial Descritivo deverdo ser devidamente assinadas pelo responséavel técnico pela
elaboragdo do projeto;

2.2.5.7. Anotacdao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART OU RRT) do responsavel técnico pela
elaboragdo do projeto;

2.3. CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENO:

Além das exigéncias das Prefeituras Municipais para aprovacdo do projeto arquitetonico (afastamentos, taxa de
permeabilidade, etc.), o mesmo deverd atender aos indices e condicionantes estabelecidos pela SUPPIN nesta
Norma.

O coeficiente de aproveitamento de um lote é definido como sendo a relagdo entre a area total edificada com a area
do lote. O Coeficiente minimo para ocupacao de lote adquirido em loteamento da SUPPIN é 0,30. Dessa
forma o terreno deverd ter ocupagdo minima de 30% (trinta por cento) da area total do lote, conforme calculo
especificado abaixo.

Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno adquirido em loteamento da SUPPIN,
somente serdo consideradas as seguintes areas:

2.3.1. AREAS COBERTAS EDIFICADAS:

Serdo assim consideradas as areas Uteis das construgdes que apresentam sistema estrutural, vedagdo,
pavimentagao interna impermedvel e cobertura.
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A utilizacdo de madeira sera permitida apenas nas esquadrias e estruturas da cobertura. Ndo serad
permitida a utilizacdo de materiais facilmente inflamaveis e pereciveis, ou sem condicGes minimas de seguranca,
como por exemplo, superestrutura de madeira, com ou sem vedacgdo lateral, cobertura de lona, etc.

2.3.1.1. A area do pavimento térreo sera considerada em sua totalidade, ou seja, 100% (cem por cento) da area
do pavimento térreo;

2.3.1.2. Para as edificagdes com mais de um pavimento, sera considerado, para cada pavimento superior, o limite de
até 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento térreo.

2.3.1.3. Para efeito de calculo ndo serdo computados os beirais das coberturas;

2.3.1.4. Para efeito de pavimentagdo interna das edificagbes ndo serd considerada a utilizagdo de materiais como,
por exemplo, areia, p6 de rocha, brita ou similares;

2.3.1.5. Construgdes de finalidades diversas a atividade desenvolvida pela empresa serdo permitidas apenas para
pernoite de vigilantes com area de até 5% (cinco por cento) em relagdo a area coberta edificada da empresa. E
proibida a ocupagéo residencial nas areas adquiridas em Loteamento da SUPPIN;

2.3.2. AREAS DE ESTACIONAMENTO:

Serdo assim consideradas as dreas pavimentadas, impermedveis ou semipermedveis, ndo cobertas, destinadas ao
estacionamento de veiculos leves e/ou pesados.

2.3.2.1. As areas de estacionamento serdo consideradas até o limite de até 25% (vinte e cinco por cento) das
areas cobertas edificadas;

2.3.2.2. Para efeito de pavimentacdo nao sera considerada a utilizacdo de materiais como, por exemplo, areia, pé de
rocha, brita ou similares;

2.3.3. AREAS DE PATIO:

Serdo assim consideradas as areas pavimentadas, impermedaveis ou semipermeaveis, ndo cobertas, ocupadas por
equipamentos Industriais/SEDES e/ou destinadas a estocagem de matéria prima, produtos acabados ou patios de
manobras de veiculos pesados.

2.3.3.1. As dreas de patio serdo consideradas até 50% (cinquenta por cento) das areas cobertas edificadas;
2.3.3.2. Para efeito de pavimentagdo ndo sera considerada a utilizacdo de materiais como, por exemplo, areia, pé de
rocha, brita ou similares; }

2.3.4. CONSIDERACOES PARA ANALISE DE PROJETO:

2.3.4.1. Os projetos devem ser elaborados e executados em conformidade com a metragem informada no Contrato
de Compra e Venda dos lotes;

2.3.4.2. A SUPPIN se isenta de qualquer parcela de responsabilidade pelas solugdes técnicas
apresentadas ou participacdo na autoria dos projetos. A anuéncia concedida através da aprovacdo do projeto
arquitetdnico refere-se a aceitagdo dos projetos pela obediéncia desta Norma;

2.3.4.3. Todos os projetos apresentados a SUPPIN deverdo estar em conformidade com a legislagdo vigente a época
(diretrizes urbanisticas, ambientais, normas da ABNT, Corpo de Bombeiros, concessionarias de abastecimento de
agua e de fornecimento de energia etc.);

2.3.4.4. Os projetos deverdo obedecer a Legislagdo Municipal quanto a ventilacdo, iluminagdo natural, altura do pé-
direito, afastamentos, estacionamento, calgadas, dentre outras;

2.3.4.5. O coeficiente de aproveitamento de um lote é definido como sendo a relacdo entre a area total edificada
(somatério da area coberta, drea de estacionamento e drea de patio) com a area do lote, conforme calculo
especificado no item 2.3 desta Norma;

2.3.4.6. O coeficiente de aproveitamento do terreno devera ser igual ou superior a 0,30. Os indices
maximos de aproveitamento devem seguir a legislagdo de cada municipio;

2.3.4.7. A taxa de ocupacdo de um terreno é definida como sendo a relagdo entre a drea de projecao da edificacao
(exceto beirais) com a area do lote, sendo expressa em percentual;

2.3.4.8. A taxa de ocupagao devera ser rigorosamente obedecida conforme previsto nas Normas Municipais;

2.3.4.9. Deverdo ser rigorosamente respeitadas as exigéncias de afastamento das construgdes das linhas
limitrofes frontais, laterais e de fundos, conforme previsto na Legislagdo Municipal;

2.3.4.10. A construgdo e manutencdo de passeios publicos dos lotes devem respeitar a Legislagdo Municipal
vigente;

2.3.4.11. Quando houver alteracGes das caracteristicas dimensionais do terreno através de unificacdo ou
subdivisdo de lotes, o projeto a ser implantado no lote resultante devera respeitar os indices urbanisticos das
legislagdes de cada Municipio;

2.3.4.12. Lotes ndo contiguos, destinados a uma mesma empresa (mesmo CNPJ), terdo cdlculo do coeficiente de
aproveitamento independente para cada lote;

2.3.4.13. Lotes contiguos adquiridos por uma mesma empresa (mesmo CNPJ]) poderdo utilizar calculo do
coeficiente de aproveitamento Unico para os lotes contiguos desde que seja comprovado, através de projeto
arquitetdnico e vistoria in loco, de que a atividade nos lotes seja desempenhada por uma Unica empresa (mesmo
CNPJ);

2.3.4.14. As modificagbes e ampliagcdes do projeto original ou regularizacdo de obra deverdo ser objeto de
analise da SUPPIN através da apresentagdo da documentagdo listada nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma;

2.3.4.15. Para os casos de regularizacao de projetos para edificacbes em processo de construcdo, a
documentacdo a ser apresentada é a mesma indicada nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma;
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2.3.4.16. Para os casos de regularizacdo de projetos para edificacbes ja construidas, a documentacdo a ser
apresentada é a mesma indicada nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma, exceto o indicado no subitem 2.2.4 (Cronograma
Fisico da Obra);

2.3.4.17. No caso de haver duvidas quanto a regularidade do projeto arquiteténico apresentado pela empresa em
relacdo a legislagdo municipal, o mesmo deverd ser avaliado e aprovado pela Prefeitura Municipal antes de ser
analisado pela SUPPIN;

2.3.4.18. A equipe técnica da SUPPIN tem o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo, para
se manifestar em relacdo a an,a'lise do projeto arquiteténico e demais documentos protocolados;

2.3.5. EXEMPLO PARA ANALISE DE PROJETO:

Supde-se uma construcdo em um lote de 5.000,00m2 de uma empresa que apresentou projeto de uma edificacdo de
dois andares, sendo o pavimento térreo com 1.000,00m2 e o pavimento superior 800,00m2. Além desta edificagdo,
apresentou uma area de estacionamento de 500,00m2, uma area de patio de 1.000,00m?2 e dois jardins, cada um
com 500,00 m2. Segue avaliagdo:

- Area do lote: 5.000,00m2

- Area Coberta Edificada:

Térreo: 1.000,00m2 - considera-se 1.000,00m2 (100% do pavimento térreo);

Pavimento Superior (1° Pavimento): 800,00m?2 - considera-se 500,00m?2 (até 50% do pav. térreo = (1.000,00 X 50)
/ 100 = 500,00 m?2);

Total da area coberta edificada: 1.500,00m?2

Area de estacionamento (pavimentada com piso semipermedvel): 500m2 - considera-se- 375,00m2 (até 25% da
a:rea coberta edificada = (1.500,00 X 25) / 100 = 375,00 m?2);

Area de patio (pavimentada com piso intertravado impermeével): 1.000,00m?2 - considera-se- 750,00m2 (até 50%
da drea coberta edificada = (1500,00 X 50 / 100 = 750,00 m2);

- Area Construida: 1.500,00m2 + 375,00m2 + 750,00m2 = 2.625,00m?2;

- Coeficiente de aproveitamento do terreno: 2.625,00 / 5.000,00 = 0,53 (Acima do minimo exigido pela
SUPPIN, que ¢é de 0,30);

Area Permeavel: 500,00 + 500,00 =- 1.000,00m?2;

Taxa de Permeabilidade: (1.000,00 X 100) / 5000 =— 20% (Atende o minimo exigido pela Prefeitura do local onde a
obra sera implantada);

Afastamentos: 5,00 m de frente, 3,00 m no lado direito, 3,00 m no lado esquerdo e 3,00 m de fundos. (Atende o
minimo exigido pela Prefeitura do local onde a obra sera implantada);-

- O projeto atende aos indices exigidos pela SUPPIN nesta Norma, portanto recomendo sua APROVACAO.
2.4. PROCEDIMENTOS PARA ANALISE DO PROJETO:

ApoOs anadlise do projeto, deverd ser emitido o “Relatorio de Analise de Projeto” (Anexo I) listando as
consideracodes e recomendacdo de aprovagdo ou ndo. Este Relatério devera passar pela anuéncia do Gerente Técnico
Operacional de Empreendimentos, o qual aprovara ou ndo o projeto protocolado;

2.4.1. Se o projeto arquitetonico for aprovado, a SUPPIN ird arquivar uma via do mesmo para realizar a fiscalizagdo
da execucdo da obra, e as demais vias protocoladas pela empresa serdao devolvidas com o “Carimbo de
Aprovacgao”;

2.4.2. A aprovacao dos projetos inclui também a aprovacdao do Cronograma Fisico de execucdo da obra
civil e do Memorial Descritivo da obra, os quais serdo arquivados no processo administrativo da empresa;

2.4.3. Os projetos que ndo atenderem a presente Norma serdo devolvidos a empresa por meio do “Termo de
Devolucao de Documentos”(Anexo II) para as devidas revisdes, conforme listado no “Relatério de Analise de
Projeto”;

2.4.4. Cada projeto serd analisado pela equipe técnica da SUPPIN no maximo 03 (trés) vezes. Caso as corregdes
solicitadas ndo sejam atendidas apds o 3° Relatério de Andlise, o projeto recebera um “Carimbo de
Reprovacgao” e serd devolvido a empresa por meio do “Termo de Devolugdo de Documentos”. A empresa devera
protocolar na SUPPIN novo projeto e demais documentacgdes atualizadas (Memorial Descritivo, Cronograma Fisico
etc.);

2.4.5. A empresa sera informada (via telefone ou e-mail) que seu projeto foi aprovado, reprovado ou que devera ser
corrigido e devera retird-lo na SUPPIN;

2.4.6. A SUPPIN, a seu critério e sob avaliacdo do Conselho Administrativo, podera aceitar coeficiente de
aproveitamento do terreno inferior ao minimo estabelecido, que é de 0,30, mediante apresentagdo de justificativa
técnica previamente formalizada, a qual devera ser analisada e anuida pelo Conselho;

3. DAS OBRAS
3.1. DEMARCAGAO DAS DIVISAS DOS LOTES

3.1.1. A SUPPIN realizarad a demarcagdo topografica do lote adquirido pelas promitentes compradoras, indicando as
divisas conforme metragem informada no Contrato de Promessa de Compra e Venda do lote;

3.1.2. A demarcacdo do lote deverd ocorrer sob o acompanhamento de um representante da promitente
compradora, o qual devera assinar a “Declaracao de Demarcacao de Lote” (Anexo III) registrando ciéncia de que
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o lote adquirido foi demarcado. O representante da empresa deverd apresentar procuragdo habilitando-o a assinar a
declaracao em nome da promitente compradora.

3.1.3. Serd de responsabilidade da empresa a preservacgdo in loco dos marcos das divisas do lote demarcado pela
SUPPIN;

3.1.4. Havendo necessidade de nova demarcagdo, a empresa devera assumir todos os encargos e dnus decorrentes;
3.2. INICIO DAS OBRAS

3.2.1. A obra nos lotes s6 podera ser iniciada apds a aprovagdo do projeto arquiteténico pela SUPPIN e pela
Prefeitura Municipal. E vedado qualquer tipo de construcdo sem a prévia aprovacao do projeto
arquitetonico pela SUPPIN;

3.2.2. Qualquer construgdo, demolicdo ou reforma de edificagdes somente podera ser iniciada apds a anuéncia da
SUPPIN;

3.2.3. A empresa devera comunicar a SUPPIN, por escrito, a data de inicio da obra e apresentar a
Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) do responsavel técnico pela execugdo da obra
(minimo de 01 via original ou 01 copia autenticada);

3.2.4. O inicio da obra devera respeitar o prazo indicado no Contrato de Promessa de Compra e Venda do Lote;
3.2.5. O inicio da obra sera considerado efetivo apoés o inicio das fundacoes;

3.2.6. A SUPPIN realizard a demarcacgao topografica do lote adquirido pela promitente compradora, indicando as
divisas conforme metragem informada no Contrato de Promessa de Compra e Venda do lote;

3.2.7. A promitente compradora devera executar o fechamento de seu terreno logo apds a demarcagdo da area pela
SUPPIN;

3.2.8. O fechamento das divisas devera ser efetuado pela empresa, através de:

- Muros de alvenaria;

- Cercas de tela losangular com mourdes de concreto;

- Gradil metalico;

- Outras solugbes de qualidade, estabilidade e durabilidade, com aprovagdo da SUPPIN;

3.2.9. Em caso de necessidade de movimentagdo de terra no lote (corte e/ou aterro) a saia do aterro devera estar
inserida em sua totalidade dentro dos limites do terreno.

3.2.10. A empresa devera respeitar, rigorosamente, a demarcacdo dos limites de seu terreno, ficando sob sua
responsabilidade as consequéncias advindas das obras de terraplanagem ou das construgdes executadas além
desses limites;

3.2.11. A equipe técnica da SUPPIN ird acompanhar a evolugdo da obra em relagdo ao cronograma fisico de
execucao;

3.2.12. A empresa é responsavel por todo o residuo doméstico e de construgdo civil gerado durante a execugdo da
obra em seu lote, incluindo armazenamento, destinacdo final e custos que venham a incidir sobre o processo;
3.2.13. Caso a SUPPIN constate alguma irregularidade ou incompatibilidade da obra com o projeto aprovado, a
empresa sera imediatamente Notificada a sanar a irregularidade e/ou apresentar projeto de regularizagdo da obra;
3.2.14. E obrigatéria a execucdo do projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais em todos os lotes a serem
comercializados no Polo Empresarial Cercado da Pedra, conforme projeto solicitado nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma;
3.3. CONCLUSAO DAS OBRAS

3.3.1. A empresa deverd comunicar a SUPPIN, por escrito, a data de conclusao da obra;

3.3.2. A conclusdo das obras se dara quando for constatada a conclusdo de todos os itens abaixo:

3.3.2.1. Execugao da estrutura da edificagao;

3.3.2.2. Execucdo da cobertura da edificacao;

3.3.2.3. Execugao da vedacgdo das edificagbes (paredes, esquadrias, vidros, etc.);

3.3.2.4. Execugdo das instalagGes hidrossanitarias e elétricas;

3.3.2.5. Execugdao da pavimentagdo de pisos internos das edificaces e de areas externas (dreas de patio e
estacionamento);

3.3.2.6. Execugdo da vedacgdo do lote (muro, cerca, etc.);

3.3.2.7. Execucdo das calcadas;

3.3.2.8. Execucgdo do projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais, para os lotes a serem comercializados no
Polo Empresarial Cercado da Pedra;

3.3.2.9. As instalagdes provisorias, inclusive o barracdo de obras, deverdo ser demolidas e removidas ao término da
obra;

3.3.2.10. A implantacdo deve estar apta a operagdao da empresa;

3.3.3. A comprovagdo de conclusdo da obra ocorrera por Laudo de Vistoria da SUPPIN e/ou apresentacdo do
Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal;

3.3.4. A equipe técnica da SUPPIN tem o prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do protocolo, para
realizar a vistoria técnica para comprovagao ou ndo da conclusdo ad obra;

3.3.5. Para que uma obra seja considerada concluida ela devera atender integralmente a lista do item
3.3.2 devendo estar de acordo com o projeto aprovado nessa Autarquia. A SUPPIN ndo considerard a conclusdo
parcial da obra (percentual abaixo de 100% dos listados no item 3.3.2);
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4. DA OPERACAO DAS EMPRESAS

4.1. As ligagbes de agua potavel, esgoto e aguas pluviais as redes publicas, bem como as de energia elétrica,
comunicacdo e telefonia deverdo ser solicitadas pela empresa, diretamente ao municipio ou a concessionaria local,
ficando a seu cargo todos os 6nus decorrentes;

4.2. SolucGes alternativas de abastecimento de agua, mesmo quando em terreno da empresa, deverdo ser
previamente avaliadas e aprovadas pelo Municipio ou Concessionaria prestadora do servico;

4.3. Os danos causados pela empresa a Terceiros (SUPPIN ou outros) durante e apds sua implantacdo sera de sua
inteira responsabilidade e custos;

4.4. A empresa é responsavel por todo o residuo doméstico e industrial gerado pela operacdo de sua atividade no
loteamento, incluindo armazenamento, destinagdo final e custos que venham a incidir sobre o processo;

4.5. E vedada a disposicdo irregular de lixo ou residuos sélidos em areas ou corpos hidricos dos Loteamentos da
SUPPIN;

4.6. E vedado qualquer tipo de acesso (portdes), degradacdo ou utilizacdo das areas de Preservacdo Ambiental ou
Permanente pelas empresas; .

4.7. A empresa que for identificada como causadora de danos ambientais as Areas Verdes ou areas de Preservagdo
Ambiental ou Permanentes serd imediatamente notificada pela SUPPIN e posteriormente denunciada aos 6rgdos
ambientais competentes;

4.8. Qualquer eventual irregularidade de uso das areas em loteamentos da SUPPIN sera devidamente notificada.
Caso o problema ndo seja resolvido conforme prazo estipulado pelo fiscal, sera iniciado procedimento para
implicagbes legais;

4.1. QUITACAO TECNICA

No ato de solicitagdo da Escritura de Propriedade dos Iotes as empresas deverdao estar regulares
tecnicamente com a SUPPIN. Para que essa regularidade se confirme a empresa deve ter cumprido as obrigagdes
previstas em Contrato e nesta Norma, destacando-se os seguintes aspectos:

4.1.1. A obra tem que estar concluida e de acordo com o projeto arquitetonico aprovado pela SUPPIN, respeitando os
indices do projeto;

4.1.2. A empresa tem que manter o dimensionamento do lote conforme Contrato de Promessa de Compra e Venda;
4.1.3. As dreas verdes ou de preservacdo ambiental, nos casos em que confrontam com o lote, tem que estar
preservadas quanto a vegetagdo e manter seus limites conforme registro no cartdrio de imoéveis;

A Minuta de Escritura de propriedade do lote somente serd concedida, apds indicagdo da Gerencia Técnica
Operacional de Empreendimentos, quanto a quitagdo técnica, e dos demais setores quanto a respectiva quitacdo ou
nao.

Para os casos em que a empresa recebeu a Minuta, ndo lavrou da Escritura e posteriormente solicita a SUPPIN a
emissdo de nova Minuta torna-se necessaria a realizagdo de outra vistoria e verificagdo de que a empresa se
mantém quite tecnicamente com suas obrigagdes perante SUPPIN.

5. CONFRONTACAO DE AREAS

5.1. As areas que se limitam as divisas de areas de propriedade da SUPPIN devem ser analisadas e caso se confirme
a veracidade das dimensdes confrontantes deverdo ser anuidas as dimensdes em planta;

5.2 Para que seja possivel a verificagdo e anuéncia quanto as areas limitrofes, é necessario que seja apresentado a
SUPPIN a seguinte documentacdo:

5.2.1. Levantamento topografico da drea confrontante contendo:

5.2.1.1. Coordenadas UTM pelo sistema SIRGAS 2000, indicando, nominando e implantando Marcos
Georreferenciados dos vértices do terreno em questdo que fazem confrontagdo com a area da SUPPIN;

5.2.1.2. Indicacdo da area que esta sendo motivo de identificagdo da confrontacdo para anuéncia: medida da area,
endereco, proprietario, demais informagdes relevantes a analise;

5.2.2. Memorial Descritivo dos pontos lindeiros a area da SUPPIN, indicando os Marcos Georreferenciados e o
motivo da solicitacdo da anuéncia;

5.2.3. Relatoério fotografico indicando a area a ser anuida, retificada ou regularizada;

5.2.4. ART do responsavel técnico pela elaboragdo do projeto e memorial descritivo;

5.2.5. Comprovar a Titularidade do imdvel;

5.4.6. Apresentar essa documentagdo em 01 (uma) via impressa e 01 (uma) via digital em dwg;

5.5. Essa documentacdo devera ser protocolada na SUPPIN e apds analise da equipe técnica sera emitido Relatorio
de Analise da documentagdo apresentada.

5.6. A equipe técnica da SUPPIN tem o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo, para se
manifestar em relagdo a andlise do projeto protocolado;

6. DAS DISPOSICOES FINAIS

6.1. Os prazos para apresentagdo de projetos, inicio e conclusdo da obra deverdo ser cumpridos conforme definidos
no Contrato de Promessa de Compra e Venda e nas Normas de Comercializacdo. Para os casos de descumprimento
destes prazos devem ser aplicadas as penalidades ou multas previstas nos mesmos;

34
Av. Nossa Senhora da Penha, 714, Ed. RS Trade Tower, Praia do Canto, Vitéria/ES
T.: (27) 3636-6770



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO — SEDES
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE POLOS INDUSTRIAIS - SUPIN

6.2. A SUPPIN poderd exigir a paralisagdo de qualquer obra ou atividade em desacordo com esta Norma, quando
forem iniciadas obras sem projeto aprovado, quando ndo for permitido o acesso dos técnicos da SUPPIN para
realizagdo de vistoria, ou quando forem constatadas irregularidades, invasGes ou danos a terceiros;

6.3. Esta Norma faz referencia a utilizacdo dos lotes em areas da SUPPIN. A questdo do licenciamento ambiental,
destinacdo de residuos, de efluentes oriundos da producdo e operacdo da empresa devem ser avaliadas pelos
devidos 6rgaos ambientais;

6.4. Desmembramentos (divisdes) e remembramentos (unificagdes) de areas deverdo ser aprovados pela Prefeitura
Municipal com anuéncia da SUPPIN;

6.5. Apds o registro da Escritura de Compra e Venda dos lotes, a empresa proprietéria do lote deve continuar a
cumprir todas as diretrizes urbanisticas previstas no “Memorial Descritivo do Loteamento” e nas “Normas de Uso do
Solo em Loteamentos e Areas de propriedade da SUPPIN” tais como: respeitar as divisas do lote, areas verdes, areas
de Preservagdo Ambiental, areas de Protecdo Permanente, dentre outras;

6.6 Ndo sdo permitidas invasdes e degradacdo de dareas nos loteamentos. A SUPPIN agird junto aos orgdos
competentes para retirar os invasores (promitentes compradores ou terceiros) e responsabiliza-los pelos danos. Para
0s casos em que a area invadida for de propriedade do municipio, a mesma devera informa-lo;

6.7. Os casos omissos e diversos dos aqui abordados deverdo ser objeto de consulta por escrito a SUPPIN, que
tomara as providéncias cabiveis para a resposta a consulta.

6.8. Esta Norma entra em vigéncia no dia subsequente a sua publicagdo no Diario Oficial do Estado do Espirito
Santo.

Vitéria (ES) 16 de junho de 2016.

Sergio Muniz Gianordoli
Diretor Geral — SUPPIN
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ANEXO I

RELATORIO DE ANALISE DE PROJETO - ANALISE NO xx

EMPRESA:: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

CONTRATO: XXX/XXXX

PROCESSO: XXXXXXXXXXXX

PASTA: XXXXXXXXXXXXX

POLO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LOTE/ QUADRA: XXXXXXXXXXXXXXXX

AREA: XXXXXXXXX M2

DATA DA ANALISE: XXXXXXXXXXXXXXXX

Documentacao Apresentada Pela Empresa

Descricao

Sim Nao

Projeto Arquitetonico

Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT)

Memorial Descritivo

Cronograma Fisico

Carta de Viabilidade Técnica ou documento equivalente

Protocolo de Analise do Projeto junto a Prefeitura

Protocolo do Licenciamento Ambiental

Projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais

Andlise do Projeto - Correcdes Necessarias

No Descrigdo

01

02

03

Andlise do Projeto - Dados Técnicos

Descrigdo Area do Projeto [Area Considerada m2
m2

Edificagdo (térreo) XXXX, XX XXXX, XX

Edificagdo (pavimentos superiores) X XXX, XX XXXX, XX

Area de Estacionamento XXXX, XX XXXX, XX

Area de Patio XXXX, XX XXXX, XX

Area Permedvel XXXX, XX XXXX, XX

Total da area considerada para o calculo do Coeficiente de
Aproveitamento.

XXXX, XX M2

Descricdo \Valores Atende ao exigido?
Coeficiente de Aproveitamento X, XX
Taxa de Permeabilidade X, xx%

Obs. 1: As observagdes citadas no quadro de Corregdes Necessarias foram marcadas nos respectivos documentos.

Obs. 2: Estamos devolvendo a documentagdo protocoladaem __ /_ / para as devidas corregdes. Posteriormente
o projeto corrigido devera ser protocolado para nova analise, juntamente com as observacdes escritas na

documentacdo entregue nesta data para corregao.

Obs. 3: Lembramos que a obra somente poderd ser iniciada ap6s a aprovacdo do projeto pela SUPPIN e pela

Prefeitura Municipal, sendo que o prazo para execucdo da mesma esta pactuado através do contrato n° / .

Vitéria, _ /_/ .

Geréncia Técnica Operacional de Empreendimentos - GTOE
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ANEXO Il

TERMO DE DEVOLUGCAO DE DOCUMENTOS

Declaro, para fins de direito, que a empresa , promitente

compradora do(s) lote(s) da quadra do Polo esta

recebendo da Geréncia Técnica Operacional de Empreendimentos, da Superintendéncia dos
Projetos de Polarizagcado Industrial - SUPPIN, o projeto arquiteténico original (em todas as suas
vias), bem como toda documentagéao pertinente ao mesmo, para as devidas revisdes conforme
listado no “Relatério de Andlise de Projeto” de acordo com as normas da SUPPIN.

Vitéria, _ de de
SUPPIN
EMPRESA

Recebido em: /]
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ANEXO Ill
DECLARAGCAO DE DEMARCAGCAO DE LOTE

Declaro, para fins de direito, que o senhor (a)
esta ciente e acompanhou a demarcacao do(s) Lote(s) n°

da Quadra do Polo , em
conformidade com as dimensdes e confrontantes estabelecidos no Contrato n° / ,
firmado entre a Superintendéncia dos Projetos de Polarizagdo Industrial - SUPPIN e a empresa

Vitéria, de de

SUPPIN

EMPRESA
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ANEXO D

Concorréncia Publica n2 002/2018
Processo Administrativo n¢ 82328854

PLANTA DE LOCALI_ZAQAO DOS LOTES

",
W, -,

. AREA DE PRESERAGAO PEF
LR IR T
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T ey
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ANEXO E

Concorréncia Publica n2 002/2018
Processo Administrativo n2 82328854

(MODELO DE CARTA PROPOSTA)

Nome da licitante:
CNPJ/MF:
N2 de Inscricao no Simples Nacional:

Declaro, ao assinar esta proposta, que conheco e estou de pleno acordo com as normas do
Edital acima referido, razdo pela qual formulo proposta de compra do(s) lote(s) abaixo,
discriminados no “Anexo A” deste Edital, pelos valores a seguir indicados, deixando expresso,
desde ja, sua validade por 60 (sessenta) dias a contar da data prevista para abertura da
licitagdo.

LOTES VALOR DA
Ne QUADRA | PROPOSTA VALOR POR EXTENSO
(R$)
01 Vil
02 Vil
03 Vil
/., de de

Assinatura da Licitante ou Representante legal
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ANEXO F

Concorréncia Publica n2 0022018
Processo Administrativo n¢ 82328854

(MODELO DE CARTA CREDENCIAL)

O responsavel legal pela pessoa juridica (nome), abaixo assinado, vem pela
presente informar que designa o(a) Sr.(a) , RG n® ,
CPF/MF n® , para acompanhar o certame regido pelo Edital de Concorréncia n’
002/2018, referente aos lotes quadra do Polo Empresarial Cercado

da Pedra - Serra/ES, podendo para tanto, impugnar, transigir, renunciar a recursos, requerer, e
praticar qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente credenciamento.

Municipio/UF, de de

Assinatura do Responsavel pela pessoa juridica

Observacoes:

1 - O presente documento devera vir acompanhado de um dos documentos citados
no subitem 9.1.2 do edital;

2 - No caso de representante legal, esse credenciamento se fara mediante a  apresentagao
de um dos documentos citados no subitem 9.1.2 do edital;

3 - Este documento devera ser apresentado fora dos envelopes.
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ANEXO G

Concorréncia Publica n2 002/2018
Processo Administrativo n¢ 82328854

DECLARAGCAO DE VISTORIA NO IMOVEL

Declaramos para fins de participagdo no Processo Licitatério, modalidade CONCORRENCIA N°
002/2018 (Processo Administrativo n? 82328854), relativo a alienacao dos Lotes 01, 02 e 03 -
Quadra VIII, localizados no Polo Empresarial Cercado da Pedra - Serra/ES, junto a
Subsecretaria de Estado de Polos Industriais/SEDES que vistoriamos o(s) imovel (eis) /lote (s)
- Quadra VIl do Polo Empresarial Cercado da Pedra - Serra/ES, bem como,
tivemos acesso aos documentos dominiais, e obtivemos da Comissao Permanente de Licitacdo
todas as informacdes necessarias para a formulagédo de uma proposta comercial exequivel.

Por ser verdade, firmamos a presente declaracao.

Local e data.

Assinatura do representante Legal
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ANEXO H

Concorréncia Publica n2 002/2018
Processo Administrativo n¢ 82328854

ACEITACAO DOS TERMOS DO EDITAL

Prezados Senhores;

Pela presente, informamos que verificamos atentamente e compreendemos as condigdes gerais
e especificas contidas no Edital da Concorréncia n® 002/2018 (Processo Administrativo n?
82328854) desta Subsecretaria de Estado de Polos Industriais/SEDES e manifestamos nosso
acordo com as mesmas.

Estamos cientes que a apresentacdo de nossa proposta implica na aceitacdo dos Termos do
Edital da referida concorréncia, conforme disposto no paragrafo 2° do artigo 41 da Lei Federal n®
8.666/1993 e alteragdes.

Sem mais para 0 momento, subscrevemo-nos,

Atenciosamente.

Representante Legal

Nome e Assinatura com carimbo da empresa
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ANEXO |

DECLARAGAO DE MICROEMPRESA, EMPRESA DE PEQUENO PORTE OU
EQUIPARADAS

REFERENCIA: Concorréncia Publica n2 002/2018
Processo Administrativo n¢ 82328854

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n® por intermédio de seu
representante legal o(a) Sr(a) , portador(a) da cédula de identidade
n® , DECLARA que é microempresa ou empresa de pequeno porte ou equiparada,

nos termos do enquadramento previsto na Lei Complementar n® 123/2006, de 14 de dezembro
de 2006, e Lei Complementar Estadual n® 618/2012, cujos termos declara conhecer na integra, e
esta apta, portanto, a exercer o direito de preferéncia como critério de desempate no certame em
epigrafe.

Declara ainda, que ndo se enquadra em nenhum dos impedimentos previstos no §4° do Art. 3°
da Lei Complementar 123 de 2006.

FIRMA LICITANTE / CNPJ

CARIMBO E ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO J

Concorréncia Publica n® 0022018
Processo Administrativo n 82328854

MODELO - DECLARACAO DE ATENDIMENTO AO INCISO XXXIIl DO ART. 7° DA
CONSTITUICAO FEDERAL

Declaramos, para os fins do disposto no inciso V do Art. 27 da Lei n® 8.666/1993, acrescido pela
Lei n? 9.854/1999, que ndo empregamos menores de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo empregamos menores de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: empregamos menores, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢cao de aprendizes ( ).

Observacao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Municipio/UF, de de

Licitante interessado
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ANEXO K

MINUTA
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Contrato n® .

Processo Administrativo n2 82328854

Concorréncia Publica n2 002/2018
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DO(S) LOTE(S) NSs) __
SITUADOS NO POLO EMPRESARIAL
CERCADO DA PEDRA, QUE ENTRE SI
FAZEM, O ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
ESTADO DESENVOLVIMENTO - SEDES,
COMO PROMITENTE VENDEDORA, E, DE
OUTRO, A EMPRESA , COMO
PROMISSARIA COMPRADORA.

Pelo presente instrumento particular de promessa de compra e venda, de um lado, o Estado do
Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO - SEDES,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.215.397/0001-90, com sede na Avenida Nossa Senhora da Penha,
n® 714, Ed. RS Trade Tower, 3° andar, Praia do Canto, CEP 29055-130, neste ato, representada
legalmente pelo Subsecretario de Estado de Polos Industriais, SERGIO MUNIZ GIANORDOLI,
brasileiro, divorciado, administrador, portador do CPF/MF n® 557.375.607-91 e RG n?® 273.777 -
SSP/ES, residente e domiciliado na Rua ltaoca, n® 100, Apto. 705, Praia de Itaparica, Vila Velha/ES,
29102-305, por forga da Portaria n® 026-S, de 03 de novembro de 2016, publicada no DIO/ES no dia
04/11/2016, doravante denominada de PROMITENTE VENDEDORA, e, de outro, A EMPRESA
, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
, com sede social na cidade , Estado do Espirito Santo, na Rua
, n® , Bairro , /ES, CEP: , doravante denominada
de PROMISSARIA COMPRADORA, neste ato representada por seu s6cio :
, , empresério, portador do CPF/MF n° e
carteira de identidade n® residente e domiciliado na Rua , ne , Bairro
, , CEP: , resolvem firmar o presente instrumento, de acordo com os
termos do Processo Administrativo n? 82328854(Edital de Concorréncia Publica n® 002/2018),
parte integrante deste instrumento, independentemente de transcricdo, que se regera pelas clausulas
seguintes:
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. A PROMITENTE VENDEDORA, proprietaria e legitima possuidora do(s) lote(s) abaixo
descrito(s), pelo presente contrato promete vendé-lo(s) 8 PROMISSARIA COMPRADORA, na forma
e condigbes a seguir.

Lotes da Quadra , Localizados no Polo Empresarial Cercado da Pedra,
Municipio da Serra, matricula todos devidamente registrados no Livro
Dois, do Cartério 12 Oficio 22 Zona da Serra, conforme especificado na certiddo constante do
processo em epigrafe.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E PAGAMENTO
2.1. O pagamento do prego, pela PROMISSARIA COMPRADORA, dar-se-a da seguinte forma:
| - Quando se tratar de lotes destinados a Micro e Pequenas Empresas:

a) 10% (dez por cento) do valor total ofertado pelo(s) lote(s) sera efetuado no ato da assinatura do
contrato a titulo arras confirmatéria, computando-se, 0 montante de 5% (cinco por cento) ja recolhido
pela licitante vencedora como condi¢ao para habilitagdo no certame;

b) 90% (noventa por cento) em 36 meses em parcelas mensais e sucessivas atualizadas pela
variacdo acumulada pelo IGP-M/FGV desde assinatura do contrato até a data do efetivo pagamento.

Il - Quando se tratar de lotes destinados as demais Empresas:

a) 15% (quinze por cento) do valor total ofertado pelo(s) lote(s) sera efetuado no ato da assinatura do
contrato a titulo arras confirmatéria, computando-se, 0 montante de 5% (cinco por cento) ja recolhido
pela licitante vencedora como condi¢ao para habilitagdo no certame;

b) 85% (oitenta e cinco por cento) em 36 meses em parcelas mensais e sucessivas atualizadas pela
variagao acumulada pelo IGP-M/FGV desde assinatura do contrato até a data do efetivo pagamento.

2.1.1. A primeira prestagcdo vencera em 30 dias apos assinatura do contrato e as demais parcelas
serdo mensais e sucessivas atualizadas pela variagdo acumulada pelo IGP-M/FGV desde assinatura
do contrato até a data do efetivo pagamento.

2.1.2. Os pagamentos dar-se-4o através de Documentos Unicos de Arrecadagéo - DUA’s, que ser&o
emitidos pela SEDES.

2.2. A ndo efetivagdo do pagamento nas datas dos seus respectivos vencimentos importara de pleno
direito, sem a necessidade de qualquer interpelacao ou notificacao, judicial ou extrajudicial, em juros
de mora a taxa de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, até o limite de 1% (um por cento)
ao més, sempre sobre a divida vencida e ndo paga.

2.2.1. Apés o vencimento da parcela incidira também multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o
valor da prestagao vencida.
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2.2.2. Em caso de atraso serdao ainda devidamente corrigidas pelo IGP-M/FGV desde a data da
assinatura do contrato até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

3.1. A PROMISSARIA COMPRADORA devera apresentar & SEDES projeto arquitetdnico da obra,
projeto de reaproveitamento pluvial de 4gua e Protocolo Ambiental a ser instalada no(s) lote(s) objeto
deste contrato de promessa de compra e venda, em duas vias (uma em vegetal e outra em papel
sulfite), de acordo com as Normas de Uso do Solo para o loteamento em questao, revalidada pela
Portaria n® 099-R, de 30 de agosto de 2016, publicada no DIO/ES em 01/09/2016, transcritas no
“Anexo C” do Edital, no prazo de 12 (doze) meses a contar da assinatura do contrato de promessa de
compra e venda, acompanhado dos seguintes documentos:

| - cronograma fisico;

Il - contrato de promessa de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoveis competente;

Il - memorial descritivo da obra;

IV - carta de viabilidade técnica expedida pela Prefeitura do Municipio de Serra/ES;

V - A.R.T. do responsavel pela obra ou de autoria do projeto arquitetdnico;

VI - apresentacao de licenca ambiental para o empreendimento.

3.2. Nao podera a licitante vencedora iniciar as obras previstas neste item sem a aprovacao
expressa do projeto pela SEDES.

3.3. Uma vez recebido o projeto arquitetdnico, a SEDES sobre ele se manifestara, aprovando ou
devolvendo-o para as corregcdes que entender necessarias, em até 60 (sessenta) dias da sua
apresentacéo.

3.4. Tanto o protocolo do projeto arquitetdnico, projeto de reaproveitamento de agua pluvial e
Protocolo Ambiental, quanto sua devolugédo para ajustes ndo importardo na dilacdo dos prazos
previstos.

3.5. A licitante vencedora, no curso do contrato de promessa de compra e venda, ndo podera
impedir, vedar ou de qualquer forma obstaculizar o acompanhamento e fiscalizagdo da execucéo das
obras por prepostos devidamente credenciados pela SEDES.

3.6. A licitante vencedora, uma vez concluidas as obras, comunicard a SEDES de tal fato, para que
esta verifique se foram efetivamente realizadas de acordo com o projeto aprovado, juntando, desde
ja, o comprovante do “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal.

3.7. A obra devera ser concluida no prazo maximo de até 36 meses, cuja comprovagao dar-se-a por
laudo de vistoria técnica da SEDES ou a apresentacdo, pela PROMISSARIA COMPRADORA, do
“Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal, contados da assinatura do contrato.

3.8. O prazo previsto no item 3.7 podera ser prorrogado, pelo Subsecretario de Estado de Polos
Industriais/SEDES, atendendo solicitagdo da PROMISSARIA COMPRADORA mediante
encaminhamento favoravel da Comissao de Vistoria, Avaliacdo, Conclusao de Obras e Emissao de
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Escritura Definitiva, sempre com embasamento em comprovada ocorréncia de problemas
insuperaveis no prazo do contrato, tais como licenga ambiental, licenca de prefeitura, etc.

CLAUSULA QUARTA - DAS NORMAS TECNICAS

4.1. A PROMISSARIA COMPRADORA declara, neste ato, conhecer todas as normas reguladoras do
loteamento mencionado na Clausula Primeira deste contrato, comprometendo-se, desde ja, a
respeita-las e fazé-las cumprir em todos os seus termos, obedecendo sempre e rigorosamente a
todas as exigéncias dos 6rgaos e entidades federais, estaduais e municipais.

CLAUSULA QUINTA - DA CESSAO DE DIREITOS

5.1. Sera permitida a cessao dos direitos, desde que a empresa cessionaria assuma as obrigacdes
do contrato de promessa de compra e venda, as regras estabelecidas no memorial descritivo, e nas
normas estabelecidas neste Edital, a legislagao vigente e suas alteracoes.

5.2. A cessao de direitos devera obedecer aos seguintes critérios:

5.2.1. Sera obrigatoriamente devido a SEDES o pagamento de taxa de transferéncia de 10% (dez
por cento) sobre o valor do(s) lote(s), calculado segundo a tabela de precos em vigor na data da
cessao.

5.2.2. Quando a transferéncia ocorrer entre empresa do mesmo grupo econdémico, sera devido a
SEDES o pagamento de taxa de transferéncia de 5% (cinco por cento) sobre o valor do(s) lote(s),
calculado segundo a tabela de pregos em vigor na data da cesséo.

5.2.3. Os prazos pactuados no contrato particular de promessa de compra e venda firmado entre a
SEDES e a empresa cedente deverado ser respeitados pela empresa cessionaria.

CLAUSULA SEXTA - DA POSSE

6.1. A PROMISSARIA COMPRADORA adquire neste ato o direito de uso, gozo e fruicdo do imével
objeto deste contrato, o qual lhe serd retomado, de pleno direito, caso ndao cumpra as clausulas
contratuais aqui previstas, obrigando-se, ainda, a defender o imoével de perecimento ou degradacéo,
a qualquer tempo, sob seu exclusivo énus e responsabilidade.

6.2. Convenciona-se que a presente avenca é celebrada em carater “AD CORPUS”, regulando-se
pelo disposto no artigo 500, § 32 do Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SETIMA - DOS TRIBUTOS

7.1. Correrdo por conta exclusiva da PROMISSARIA COMPRADORA, a contar da data deste
contrato, todos os tributos, despesas cartorarias, riscos e énus, diretos ou indiretos, que recaiam ou
venham a recair sobre 0 objeto do presente contrato, obrigando-se, ainda, a cadastrar o presente
contrato junto ao Municipio da Serra/ES, para os fins tributarios devidos.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO CONTRATUAL
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8.1. Sao motivos para a rescisao deste contrato de promessa de compra e venda:

| - a ndo comprovagdo de conclusdo da obra no prazo e forma definidos na clausula 3.7 deste
instrumento;

Il - o desenvolvimento, no(s) lote(s) alienado(s), de atividades diversas das atividades previstas no
Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra registrado no Cartério do 12 Oficio da 22 Zona
da Serra/ES, Comarca da Capital;

Il - O inadimplemento de 02 (duas) parcelas, consecutivas ou ndo, podera ensejar a rescisao
contratual;

IV - a decretacdo de faléncia ou a dissolugdo, judicial ou extrajudicial, da PROMISSARIA
COMPRADORA.

§1°. Podera a SEDES, em vez de considerar rescindido o presente Contrato, face ao inadimplemento
de 02 (duas) parcelas, consecutivas ou ndo, em considerar, automaticamente, vencidas todas as
demais prestacdes estabelecidas no contrato, acrescidas de todos os acréscimos contratuais e
legais, excluindo do seu total, quando for o caso, as prestacdes devidamente quitadas.

8.2. A resciséo deste contrato de promessa de compra e venda por forga de quaisquer das hipoteses
previstas no item 8.1 desta Clausula, ou ainda, por iniciativa da PROMISSARIA COMPRADORA,
implicara na perda, em favor da PROMITENTE VENDEDORA, a titulo de multa rescisoria, do valor
de 30% (trinta por cento) da quantia efetivamente paga pela PROMISSARIA COMPRADORA,
corrigida pela variagao do IGP-M/FGV ou outro indice que vier a substitui-lo.

8.3. No caso da rescisao do contrato acima mencionado, estara ciente a Empresa inadimplente, que
sera retido o0 montante de 30% (trinta por cento) sobre o valor das benfeitorias realizadas no(s) lote(s)
adquirido(s), apos avaliagdo por parte da Comissdo de Avaliacao de Iméveis do Espirito Santo -
SEGER/CAI ou 6rgao devidamente credenciado.

8.4. O montante remanescente, referente aos itens anteriores, devera ser devolvido pela SEDES a
Empresa inadimplente no prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) meses em parcelas fixas, sem
juros ou apés comercializagao do lote.

CLAUSULA NONA - DA OUTORGA DA ESCRITURA

9.1. A escritura publica de compra e venda do(s) lote(s) somente serd outorgada depois de
cumpridas todas as clausulas e condigbes previstas neste contrato, correndo todas as despesas,
custas ou emolumentos, por conta da PROMISSARIA COMPRADORA, notadamente, mas nao
exclusivamente, no que toca aos impostos de transmissdo de propriedade, taxas, certidées,
transcricoes, selos e afins, que recaiam ou venham a recair sobre o imével prometido a venda, bem
como sobre quaisquer outros instrumentos porventura necessarios a sua legalizacao.

9.2. Constarao, obrigatoriamente, da escritura publica de compra e venda, as seguintes condigdes
restritivas ao uso da propriedade:

| - a obediéncia a todas as exigéncias dos érgaos e entidades federais, estaduais, municipais, bem
como das normas reguladoras da Secretaria de Estado de Desenvolvimento - SEDES, para o Polo
Empresarial Cercado da Pedra;
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Il - a possibilidade de desenvolvimento, no(s) lote(s) descrito(s) no ltem 1.1 da clausula primeira,
somente das atividades previstas no Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra
registrado no Cartério do 1¢ Oficio da 22 Zona da Serra /ES, Comarca da Capital, sendo vedada a
construcao de unidades residenciais, exceto pequena unidade residencial para vigilancia ou zeladoria
e alojamento para operarios, com area de até 5% (cinco por cento) da area de construgdo da
industria;

Il - que na hipbétese de alienagdo ou cessao do imovel, ou ainda no caso de constituicao de qualquer
espécie de gravame, o outorgado, cessionario, arrendatario, locatario, credor ou alienante fiduciario
em garantia, declarard conhecer, aceitar e cumprir todos os termos citados nos incisos | e Il deste
item;

IV - restricdo quanto ao uso e ocupacdo do solo no que concerne as Areas de Preservacido
Permanente - APP situada no interior dos mesmos ou limitrofes a eles.

CLAUSULA DECIMA - DA OBRIGACAO DE MANUTENGAO DE ENDERECO
10.1. A PROMISSARIA COMPRADORA comunicara &8 PROMITENTE VENDEDORA as mudancas

de endereco ocorridas no curso deste contrato, considerando-se eficazes as notificagdes e/ou
intimacdes enviadas ao endereco que estiver cadastrado no ente licitante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO DE ELEICAO

11.1. Fica estabelecido o foro da situacdo do imével, para dirimir quaisquer dividas do presente
instrumento, renunciando a qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias, a vista de duas
testemunhas, prometendo cumpri-lo por si e seus sucessores.

Vitéria/ES, de de

SUBSECRETARIO DE ESTADO DE POLOS (NOME DA PARTE)

INDUSTRAIS/SEDES PROMISSARIA COMPRADORA
PROMITENTE VENDEDORA

TESTEMUNHA TESTEMUNHA

CPF/MF N¢ CPF/MF N¢

OBS: Esta minuta é meramente exemplificativa, podendo ocorrer modificagdes, quando da
elaboragéo do respectivo contrato particular de promessa de compra e venda.
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