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NORMA DE USO DO SOLO EM LOTEAMENTOS E AREAS

DE PROPRIEDADE DA SUPPIN

O Conselho de Administragdao da Superintendéncia dos Projetos de Polarizagdo Industrial

- SUPPIN, usando de suas atribui¢cGes legais conferidas pela Lei Complementar Estadual n°

372, de 29 de junho de 2006,

RESOLVE:

Art. 19

- De acordo com a decisao tomada em reunido no dia 16 de junho de 2016,

aprovar a NORMA DE USO DO SOLO EM LOTEAMENTOS E AREAS DE PROPRIEDADE DA

SUPPIN, de conformidade com o que se estabelece a seguir:

1. DAS DISPOSIGOES GERAIS

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

A presente norma objetiva fixar diretrizes gerais as empresas que pretendam se
instalar em loteamentos de propriedade da SUPPIN e para areas que ndo
possuem loteamento implantado;

As empresas deverdo apresentar a SUPPIN projetos e demais documentos
solicitados nessa Norma para andlise, apreciacdo, aprovacdao e demais
providéncias que forem necessarias;

A SUPPIN, através de seu corpo técnico, fiscalizara o cumprimento desta Norma;
O cumprimento desta Norma ndo desobriga as empresas da obediéncia de leis,
regulamentos, cddigos, posturas de uso e ocupacao do solo, protecdo ambiental
ou outros dispositivos determinados pelo Municipio, Estado e Governo Federal,
através de qualquer érgao oficial;

E vedado qualquer tipo de construcio em loteamentos de propriedade da
SUPPIN sem a prévia anuéncia e aprovacdo do projeto arquitetébnico pela

Autarquia;
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1.6. As empresas deverdo apresentar os projetos arquitetbnicos para analise e
aprovag¢ao da SUPPIN, junto dos demais documentos previstos nesta Norma. Os
projetos deverdo ser elaborados por profissionais devidamente habilitados e
registrados nos conselhos de classe (CAU ou CREA);

1.7. As empresas que adquirirem lotes em loteamentos de propriedade da SUPPIN
deverdo respeitar a Legislacdo do Municipio onde se situa o lote adquirido, em
especial quanto ao projeto, a construgdo e zoneamento urbano;

1.8. Apds a assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda dos lotes, a
SUPPIN se responsabilizara em fornecer a promitente compradora os elementos
técnicos necessdrios a locacdo das divisas e a elaboracdo dos projetos
arquitetonico e complementares, como por exemplo, a indicacdo dos pontos de
ligacdo das redes de infraestrutura publica do loteamento para atendimento ao
lote e a demarcagdo topografica do terreno;

1.9. O fechamento e/ou cercamento dos lotes é obrigatério e tem por finalidade a
delimitagdao fisica dos limites do terreno adquirido através de Contrato de
Promessa de Compra e Venda;

1.10. A manutencdo e limpeza do lote ficam a cargo da promitente compradora,
bem como a responsabilidade por executar a pavimentac¢ao e a manutencgao das
calcadas de seus lotes, conforme determinag¢do dos Municipios;

1.11. O Gerenciamento dos residuos oriundos das fases de implantacao e
operacdao é de responsabilidade da empresa adquirente dos lotes e devem
obedecer as legislagdes ambientais municipais, estaduais e federais pertinentes;

1.12. As areas verdes ou areas de Preservacao Ambiental localizadas nas divisas
dos lotes comercializados deverdo ser respeitadas pela promitente compradora,
a qual deverd manter as divisas estabelecidas em Contrato e demarcadas pela
equipe de topografia da SUPPIN;

1.13. O desrespeito as divisas do lote, areas verdes, areas de Preservacao
Ambiental ou demais areas do loteamento deverdo ser identificados e apurados

pela SUPPIN, podendo a empresa ser acionada judicialmente, caso se confirme a
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responsabilidade dos atos irregulares por parte da promitente compradora, sem
prejuizo de a¢do de outros orgaos fiscalizadores;

1.14. O Coeficiente minimo para ocupacao de lote adquirido em loteamento da
SUPPIN é 0,3. Dessa forma, o terreno devera ter ocupa¢dao minima de 30% (trinta
por cento) da area total do lote, conforme cdlculo descrito no item 2.3 desta
Norma;

1.15. Os prazos para apresentacdo de projetos, inicio e conclusao da obra
deverao atender os prazos definidos no Contrato de Promessa de Compra e
Venda dos lotes adquiridos da SUPPIN e nas Normas de Comercializagao
vigentes a época;

1.16. A ocupacdo das dreas adquiridas da SUPPIN esta restrita as atividades
previstas nos Memoriais Descritivos dos Loteamentos, ao zoneamento
urbanistico determinado pelo Municipio e as atividades permitidas através do
Licenciamento Ambiental de cada Loteamento, respeitadas as proibi¢des ali
previstas;

1.17. E proibida a ocupagdo residencial nas areas adquiridas em Loteamento

da SUPPIN;

2. DOS PROJETOS

E vedado qualquer tipo de construcdo em loteamentos de propriedade da SUPPIN sem a

prévia anuéncia e aprovac¢ao do projeto arquitetdonico pela Autarquia e pela Prefeitura

Municipal.

A empresa deverd apresentar a SUPPIN, para andlise e aprovacdao, os documentos

listados abaixo. Os projetos arquitetdénicos ou complementares deverdao obedecer aos

indices urbanisticos e as Legislacdes Municipais, Estadual e Federal vigentes a época.
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2.1. DOCUMENTAGAO A SER APRESENTADA:

2.1.1. Projeto Arquitetonico representando todas as edificacbes a serem
construidas (minimo de 02 vias originais ou 02 cépias autenticadas);

2.1.1.1. Os projetos deverao ser entregues em papel sulfite;

2.1.2. Anotagdao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) do
responsavel técnico pela elaboracdo do projeto (minimo de 01 via original ou
01 cépia autenticada);

2.1.3. Memorial Descritivo do Projeto Arquitetonico indicando as especificacGes
e demais informac¢Oes relevantes a implantacdo da empresa durante as
diversas fases da construcdo e operacdao (minimo de 01 via original ou 01
cOpia autenticada);

2.1.4. Cronograma Fisico da execug¢ao da obra indicando o periodo de execucdo
das fases que compdem a obra, o més e ano de ocorréncia, conforme prazo
estabelecido em contrato com a SUPPIN (minimo de 01 via original ou 01
cOpia autenticada);

2.1.5. Carta de Viabilidade, Consulta Prévia, Consulta ao Plano Diretor ou outro
documento equivalente expedido pela Prefeitura Municipal indicando os
indices urbanisticos (afastamentos, gabarito, coeficiente de aproveitamento,
etc.) permitidos para a atividade a ser implantada pela promitente
compradora (minimo de 01 via original ou 01 cépia autenticada);

2.1.6. Cépia do Protocolo na Prefeitura Municipal referente ao Projeto
Arquitetonico a ser analisado pelo Municipio (a data do protocolo deve estar
de acordo com os prazos do contrato firmado com a SUPPIN);

2.1.7. Cépia do Protocolo no Orgdo Ambiental competente ou Prefeitura
Municipal referente ao Processo de Licenciamento Ambiental da atividade
a ser implantada no lote adquirido da SUPPIN (a data do protocolo deve

estar de acordo com os prazos do contrato firmado com a SUPPIN);
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2.1.8. Projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais: é obrigatéria a
apresentacdo do projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais para todos os

lotes a serem comercializados no Polo Empresarial Cercado da Pedra;

Obs: Para os demais loteamentos da SUPPIN, na data de elaboracdo desta Norma, é

facultativo o aproveitamento de aguas pluviais.

A entrega dos documentos devera ser completa e registrada através de protocolo de
entrega na SUPPIN. Nao sera aceita a entrega parcial da documentagao relacionada nos

itens 2.1 e 2.2 desta Norma.

Nos casos em que julgar devidos, a SUPPIN poderd exigir a apresentacdao do projeto
arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal e demais documentos que se facam

necessarios a analise do projeto protocolado.

2.2. DETALHAMENTO DA DOCUMENTAGAO A SER APRESENTADA:

2.2.1. O PROJETO ARQUITETONICO DEVERA CONTER OS SEGUINTES
ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.1.1. Planta de Situacdo indicando a posicao do lote em relacdo aos
logradouros publicos;

2.2.1.2. Planta de Implantacao indicando a dimensao do lote e a ocupacgao
no terreno (edificacdo coberta, drea de patio, estacionamento, area

permeavel, vias e passeios, etc.), dimensdes e afastamentos;

Obs: As dimensdes do lote no projeto devem ser iguais as indicadas no Contrato de
Compra e Venda do mesmo. Em caso de necessidade de movimentacao de terra no lote
(corte e/ou aterro), a saia do aterro deverd estar inserida em sua totalidade dentro dos

limites do terreno.
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2.2.1.3. Planta Baixa de cada pavimento das edificacdes indicando as
dimensdes (cotas e areas) e a destinagdo de cada compartimento;
2.2.1.4. SegoOes transversais e longitudinais de cada edificacdo indicando as

dimensdes verticais (eleva¢des) de cada compartimento;

Obs: Devera ser apresentada no minimo 01 sec¢do transversal e uma secao longitudinal de

cada edificacao;

2.2.1.5. Fachadas de cada edificacdo indicando as dimensdes verticais

(elevacoes) das edificacdes;
Obs: Devera ser apresentada no minimo 01 fachada de cada edificacdo;

2.2.1.6. Planta de Cobertura indicando todas as edificacdes cobertas e suas
dimensoes;

2.2.1.7. Quadro de Areas indicando a area de cada pavimento, area
edificada, drea de estacionamento pavimentado, area de patio
pavimentado, drea permeavel, dentre outras;

2.2.1.8. Carimbo dos projetos de acordo com as regras da ABNT e das

exigéncias municipais, contendo no minimo as seguintes informagdes:

— Razdo Social da empresa que firmou Contrato com a SUPPIN;

— Nome e assinatura do seu representante legal;

- Nome, titulo, nimero de registro no Conselho Profissional e
assinatura do responsavel técnico pela elaboragao do projeto;

— Numero do lote, da quadra e a denominagdo do Micro Polo ou
Polo Industrial ou Empresarial onde o lote adquirido se situa;

—  Areado lote;

—  Conteudo do desenho (planta de situacdo, planta baixa, fachada,

etc.);
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—  Numero da prancha;
—  Escala do desenho;

—  Data da elaboracao do projeto;

2.2.2. A ANOTAGAO OU REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART OU
RRT) DEVERA CONTER OS SEGUINTES ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.2.1. Numero do lote, da quadra e a denominag¢do do Micro Polo ou Polo
Industrial ou Empresarial onde o lote adquirido se situa;

2.2.2.2. Area do lote conforme indicado no Contrato de Compra e Venda do
mesmo;

2.2.2.3. Para cada responsdvel técnico pelo projeto devera ser apresentada
uma ART ou RRT;

2.2.2.4. As ART’s ou RRT’s deverdo estar devidamente quitadas;

2.2.3. O MEMORIAL DESCRITIVO DO PROJETO DEVERA CONTER OS SEGUINTES
ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.3.1. Numero do lote, da quadra e a denominagdo do Micro Polo ou Polo
Industrial ou Empresarial onde o lote adquirido se situa;

2.2.3.2. Area do lote conforme indicado no Contrato de Compra e Venda do
mesmo;

2.2.3.3. Indicacdo de dimensionamento das areas componentes do projeto;

2.2.3.4. EspecificacGes dos materiais e acabamentos;

2.2.3.5. Indicacdo de permeabilidade ou pavimentacdo de areas como
estacionamento, patio, areas de manobra;

2.2.3.6. Areas pavimentadas que necessitem de utilizac3o a céu aberto, cuja
operacdao de equipamentos seja prejudicada quando realizada sob

cobertura de laje ou telhas;
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2.2.3.7. Informacgbes relevantes a implantacdo da empresa durante as
diversas fases da construgdo e operagao;
2.2.3.8. Todas as folhas do Memorial Descritivo deverdo ser devidamente

assinadas pelo responsavel técnico pela elaboragdo do projeto;

2.2.4. O CRONOGRAMA FiSICO DA EXECUCAO DA OBRA DEVERA CONTER OS
SEGUINTES ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.4.1. Indicacdo do periodo de execucdo das fases que compdem a obra
(més e ano de ocorréncia), conforme prazo estabelecido em Contrato
com a SUPPIN;

2.2.4.2. 0O Cronograma deverd ser devidamente assinado pelo responsavel

técnico pelo projeto;

2.2.5. O PROJETO DE APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS DEVERA CONTER
OS SEGUINTES ELEMENTOS TECNICOS:

2.2.5.1. Planta Baixa indicando os pontos de capta¢do, a destinacao, a
forma e a dimensdo do sistema de aproveitamento da dgua pluvial;

2.2.5.2. Segbes transversais e longitudinais indicando os pontos de
captacado, a destina¢do, a forma e as dimensdes horizontal e vertical do
sistema de aproveitamento da dgua pluvial;

2.2.5.3. Planta de Cobertura indicando os pontos de captacao, a
destinacdo, a forma e a dimensdo do sistema de aproveitamento da
agua pluvial;

2.2.5.4. Carimbo dos projetos de acordo com as regras da ABNT e das

exigéncias municipais, contendo no minimo as seguintes informacdes:

— Razdo Social da empresa que firmou contrato com a SUPPIN;

— Nome e assinatura do seu representante legal;
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—  Nome, titulo, nimero de registro no Conselho Profissional e
assinatura do responsavel técnico pela elaboragdo do projeto;

—  Numero do lote, da quadra e a denomina¢dao do Micro Polo ou
Polo Industrial ou Empresarial onde o lote adquirido se situa;

—  Areado lote;

—  Conteudo do desenho (planta de situac¢do, planta baixa, fachada,
etc.);

- Numero da prancha;

— Escala do desenho;

—  Data da elaboragao do projeto;

2.2.5.5. Memorial Descritivo do Projeto contendo as especificacdes dos
materiais e acabamentos, além de informacdes relevantes a
implantacdao do sistema durante as diversas fases da construgao,
operacao e manutencgao;

2.2.5.6. Todas as folhas do Memorial Descritivo deverao ser devidamente
assinadas pelo responsavel técnico pela elaborag¢do do projeto;

2.2.5.7. Anotac¢do ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART OU RRT)

do responsavel técnico pela elaboracdo do projeto;

2.3. CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO TERRENO:

Além das exigéncias das Prefeituras Municipais para aprova¢ao do projeto arquitetdnico
(afastamentos, taxa de permeabilidade, etc.), o mesmo devera atender aos indices e

condicionantes estabelecidos pela SUPPIN nesta Norma.

O coeficiente de aproveitamento de um lote é definido como sendo a relacdo entre a
area total edificada com a area do lote. O Coeficiente minimo para ocupacgao de lote

adquirido em loteamento da SUPPIN é 0,30. Dessa forma o terreno devera ter ocupacao
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minima de 30% (trinta por cento) da area total do lote, conforme cdlculo especificado

abaixo.

Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno adquirido em

loteamento da SUPPIN, somente serdo consideradas as seguintes areas:

2.3.1. AREAS COBERTAS EDIFICADAS:

Serdo assim consideradas as areas Uteis das constru¢bes que apresentam sistema

estrutural, vedacdo, pavimentacgdo interna impermedvel e cobertura.

A utilizagdo de madeira serd permitida apenas nas esquadrias e estruturas da
cobertura. Ndo sera permitida a utilizacgdo de materiais facilmente inflamaveis e
pereciveis, ou sem condicdes minimas de seguranca, como por exemplo, superestrutura

de madeira, com ou sem vedacdo lateral, cobertura de lona, etc.

2.3.1.1. Aadrea do pavimento térreo serd considerada em sua totalidade, ou
seja, 100% (cem por cento) da area do pavimento térreo;

2.3.1.2. Para as edificagdes com mais de um pavimento, sera considerado,
para cada pavimento superior, o limite de até 50% (cinquenta por cento) da area do
pavimento térreo.

2.3.1.3. Para efeito de cdlculo ndo serdo computados os beirais das
coberturas;

2.3.1.4. Para efeito de pavimentacdo interna das edificacdes ndo serd
considerada a utilizacdo de materiais como, por exemplo, areia, pé de rocha, brita ou
similares;

2.3.1.5. Construcdes de finalidades diversas a atividade desenvolvida pela
empresa serdao permitidas apenas para pernoite de vigilantes com area de até 5% (cinco
por cento) em relacdo a drea coberta edificada da empresa. E proibida a ocupagdo

residencial nas areas adquiridas em Loteamento da SUPPIN;
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2.3.2. AREAS DE ESTACIONAMENTO:

Serdo assim consideradas as dreas pavimentadas, impermeaveis ou semipermeadveis, ndo

cobertas, destinadas ao estacionamento de veiculos leves e/ou pesados.

2.3.2.1. As areas de estacionamento serdo consideradas até o limite de até
25% (vinte e cinco por cento) das areas cobertas edificadas;
2.3.2.2. Para efeito de pavimentacdo ndo serd considerada a utilizacdo de

materiais como, por exemplo, areia, pd de rocha, brita ou similares;

2.3.3. AREAS DE PATIO:

Serdo assim consideradas as areas pavimentadas, impermedveis ou semipermeaveis, nao
cobertas, ocupadas por equipamentos industriais e/ou destinadas a estocagem de

matéria prima, produtos acabados ou patios de manobras de veiculos pesados.

2.3.3.1. As areas de patio serdo consideradas até 50% (cinquenta por
cento) das areas cobertas edificadas;
2.3.3.2. Para efeito de pavimentacdo ndo serd considerada a utilizacdo de

materiais como, por exemplo, areia, pd de rocha, brita ou similares;

2.3.4. CONSIDERAGOES PARA ANALISE DE PROJETO:

2.3.4.1. Os projetos devem ser elaborados e executados em conformidade
com a metragem informada no Contrato de Compra e Venda dos lotes;

2.3.4.2. A SUPPIN se isenta de qualquer parcela de responsabilidade pelas
solugdes técnicas apresentadas ou participagdo na autoria dos
projetos. A anuéncia concedida através da aprovacdo do projeto
arquitetonico refere-se a aceitacdo dos projetos pela obediéncia desta
Norma;

2.3.43. Todos os projetos apresentados a SUPPIN deverdo estar em

conformidade com a legislacdo vigente a época (diretrizes urbanisticas,
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ambientais, normas da ABNT, Corpo de Bombeiros, concessiondrias de
abastecimento de agua e de fornecimento de energia etc.);

2.3.4.4. Os projetos deverdo obedecer a Legislagio Municipal quanto a
ventilacdo, iluminacdo natural, altura do pé-direito, afastamentos,
estacionamento, cal¢adas, dentre outras;

2.3.4.5. O coeficiente de aproveitamento de um lote é definido como
sendo a relagdo entre a drea total edificada (somatdrio da drea coberta,
area de estacionamento e drea de patio) com a area do lote, conforme
calculo especificado no item 2.3 desta Norma;

2.3.4.6. O coeficiente de aproveitamento do terreno devera ser igual ou
superior a 0,30. Os indices maximos de aproveitamento devem seguir a
legislacdo de cada municipio;

2.3.4.7. Ataxade ocupagao de um terreno é definida como sendo a relagao
entre a drea de projecao da edificacdo (exceto beirais) com a area do
lote, sendo expressa em percentual;

2.3.4.8. A taxa de ocupacdo devera ser rigorosamente obedecida conforme
previsto nas Normas Municipais;

2.3.4.9. Deverdao ser rigorosamente respeitadas as exigéncias de
afastamento das construgdes das linhas limitrofes frontais, laterais e
de fundos, conforme previsto na Legislacdo Municipal;

2.3.4.10. A construcdo e manutencdo de passeios publicos dos lotes devem
respeitar a Legislagao Municipal vigente;

2.3.4.11. Quando houver alteragdes das caracteristicas dimensionais do
terreno através de unificacdo ou subdivisao de lotes, o projeto a ser
implantado no lote resultante devera respeitar os indices urbanisticos
das legisla¢cGes de cada Municipio;

2.3.4.12. Lotes nao contiguos, destinados a uma mesma empresa (mesmo
CNPJ), terdo calculo do coeficiente de aproveitamento independente

para cada lote;
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2.3.4.13. Lotes contiguos adquiridos por uma mesma empresa (mesmo
CNPJ) poderao utilizar cdlculo do coeficiente de aproveitamento Unico
para os lotes contiguos desde que seja comprovado, através de projeto
arquitetdnico e vistoria in loco, de que a atividade nos lotes seja
desempenhada por uma Unica empresa (mesmo CNPJ);

2.3.4.14. As modificag6es e amplia¢Ges do projeto original ou regularizagao
de obra deverdo ser objeto de andlise da SUPPIN através da
apresentacdo da documentacdo listada nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma;

2.3.4.15. Para os casos de regularizacdo de projetos para edificagbes em
processo de constru¢ao, a documentacdo a ser apresentada é a mesma
indicada nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma;

2.3.4.16. Para os casos de regularizacdo de projetos para edificagdes ja
construidas, a documentacdo a ser apresentada é a mesma indicada
nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma, exceto o indicado no subitem 2.2.4
(Cronograma Fisico da Obra);

2.3.4.17. No caso de haver dlvidas quanto a regularidade do projeto
arquitetonico apresentado pela empresa em relacdo a legislacao
municipal, o mesmo devera ser avaliado e aprovado pela Prefeitura
Municipal antes de ser analisado pela SUPPIN;

2.3.4.18. A equipe técnica da SUPPIN tem o prazo de até 60 (sessenta) dias,

a contar da data do protocolo, para se manifestar em relacdo a andlise

do projeto arquitetonico e demais documentos protocolados;

2.3.5. EXEMPLO PARA ANALISE DE PROJETO:

Supde-se uma construcdo em um lote de 5.000,00m? de uma empresa que apresentou

projeto de uma edificagcdo de dois andares, sendo o pavimento térreo com 1.000,00m? e

o pavimento superior 800,00m2. Além desta edificacdo, apresentou uma drea de

estacionamento de 500,00m?, uma érea de patio de 1.000,00m? e dois jardins, cada um

com 500,00 m2. Segue avaliagdo:
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—  Area do lote: 5.000,00m?

—  Area Coberta Edificada:

Térreo: 1.000,00m? - considera-se 1.000,00m? (100% do pavimento

térreo);

Pavimento Superior (12 Pavimento): 800,00m? - considera-se 500,00m?

(até 50% do pav. térreo = (1.000,00 X 50) / 100 = 500,00 m?);

Total da area coberta edificada: 1.500,00m?

— Area de estacionamento (pavimentada com piso semipermeavel): 500m?

considera-se 375,00m? (até 25% da area coberta edificada = (1.500,00 X 25) / 100

375,00 m?);

— Area de pétio (pavimentada com piso intertravado impermeavel): 1.000,00m?2

considera-se 750,00m? (até 50% da drea coberta edificada = (1500,00 X 50 / 100
750,00 m?);

—  Area Construida: 1.500,00m? + 375,00m?2 + 750,00m? = 2.625,00m?;

— Coeficiente de aproveitamento do terreno: 2.625,00 / 5.000,00 = 0,53 (Acima do
minimo exigido pela SUPPIN, que é de 0,30);

—  Area Permedvel: 500,00 + 500,00 = 1.000,00m?;

— Taxa de Permeabilidade: (1.000,00 X 100) / 5000 = 20% (Atende o minimo exigido
pela Prefeitura do local onde a obra sera implantada);

— Afastamentos: 5,00 m de frente, 3,00 m no lado direito, 3,00 m no lado esquerdo e
3,00 m de fundos. (Atende o minimo exigido pela Prefeitura do local onde a obra
serad implantada);

— O projeto atende aos indices exigidos pela SUPPIN nesta Norma, portanto

recomendo sua APROVACAO.

2.4. PROCEDIMENTOS PARA ANALISE DO PROJETO:

Apds analise do projeto, deverd ser emitido o “Relatério de Andlise de Projeto”
(Anexo 1) listando as consideragcGes e recomendacdo de aprovacao ou ndo. Este
Relatério devera passar pela anuéncia do Gerente Técnico Operacional de

Empreendimentos, o qual aprovara ou ndo o projeto protocolado;
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2.4.1. Se o projeto arquitetonico for aprovado, a SUPPIN ird arquivar uma via do
mesmo para realizar a fiscalizacdo da execugcao da obra, e as demais vias
protocoladas pela empresa serdo devolvidas com o “Carimbo de
Aprovacao”;

2.4.2. A aprovagao dos projetos inclui também a aprovacdao do Cronograma
Fisico de execu¢ao da obra civil e do Memorial Descritivo da obra, os quais
serdo arquivados no processo administrativo da empresa;

2.4.3. Os projetos que nao atenderem a presente Norma serao devolvidos a
empresa por meio do “Termo de Devolugdao de Documentos” (Anexo Il) para
as devidas revisoes, conforme listado no “Relatério de Analise de Projeto”;

2.4.4. Cada projeto serd analisado pela equipe técnica da SUPPIN no maximo 03
(trés) vezes. Caso as correcoes solicitadas ndo sejam atendidas apds o 32
Relatério de Andlise, o projeto recebera um “Carimbo de Reprovagao” e
serd devolvido a empresa por meio do “Termo de Devolu¢io de
Documentos”. A empresa devera protocolar na SUPPIN novo projeto e
demais documentac¢des atualizadas (Memorial Descritivo, Cronograma Fisico
etc.);

2.4.5. A empresa sera informada (via telefone ou e-mail) que seu projeto foi
aprovado, reprovado ou que deverd ser corrigido e deverd retird-lo na
SUPPIN;

2.4.6. A SUPPIN, a seu critério e sob avaliacdo do Conselho Administrativo,
podera aceitar coeficiente de aproveitamento do terreno inferior ao minimo
estabelecido, que é de 0,30, mediante apresentac¢ao de justificativa técnica
previamente formalizada, a qual deverd ser analisada e anuida pelo

Conselho;
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3. DAS OBRAS

3.1. DEMARCAGAO DAS DIVISAS DOS LOTES

3.1.1. A SUPPIN realizard a demarcacdo topografica do lote adquirido pelas
promitentes compradoras, indicando as divisas conforme metragem
informada no Contrato de Promessa de Compra e Venda do lote;

3.1.2. A demarcacdo do lote deverad ocorrer sob o acompanhamento de um
representante da promitente compradora, o qual devera assinar a
“Declaragdao de Demarcagao de Lote” (Anexo lll) registrando ciéncia de que
o lote adquirido foi demarcado. O representante da empresa devera
apresentar procuracdo habilitando-o a assinar a declaracdo em nome da
promitente compradora.

3.1.3. Serd de responsabilidade da empresa a preservacao in loco dos marcos das
divisas do lote demarcado pela SUPPIN;

3.1.4. Havendo necessidade de nova demarcacdo, a empresa deverd assumir

todos os encargos e 6nus decorrentes;

3.2. INICIO DAS OBRAS

3.2.1. A obra nos lotes s6 poderd ser iniciada apds a aprovacdo do projeto
arquitetdnico pela SUPPIN e pela Prefeitura Municipal. E vedado qualquer
tipo de construgdo sem a prévia aprovagao do projeto arquitetonico pela
SUPPIN;

3.2.2. Qualquer construcdao, demolicdo ou reforma de edificagcdes somente
poderd ser iniciada apds a anuéncia da SUPPIN;

3.2.3. A empresa devera comunicar a SUPPIN, por escrito, a data de inicio da
obra e apresentar a Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica
(ART ou RRT) do responsdvel técnico pela execucdo da obra (minimo de 01

via original ou 01 copia autenticada);
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3.2.4. O inicio da obra deverd respeitar o prazo indicado no Contrato de
Promessa de Compra e Venda do Lote;

3.2.5. O inicio da obra sera considerado efetivo apds o inicio das fundagoes;

3.2.6. A SUPPIN realizard a demarcacdo topografica do lote adquirido pela
promitente compradora, indicando as divisas conforme metragem informada
no Contrato de Promessa de Compra e Venda do lote;

3.2.7. A promitente compradora deverd executar o fechamento de seu terreno
logo apds a demarcacdo da area pela SUPPIN;

3.2.8. O fechamento das divisas devera ser efetuado pela empresa, através de:

— Muros de alvenaria;

— Cercas de tela losangular com mourdes de concreto;

— Gradil metalico;

— Outras solugdes de qualidade, estabilidade e durabilidade, com

aprovacao da SUPPIN;

3.2.9. Em caso de necessidade de movimentacdo de terra no lote (corte e/ou
aterro) a saia do aterro devera estar inserida em sua totalidade dentro dos
limites do terreno.

3.2.10.A empresa devera respeitar, rigorosamente, a demarcacdo dos limites de
seu terreno, ficando sob sua responsabilidade as consequéncias advindas das
obras de terraplanagem ou das construc¢des executadas além desses limites;

3.2.11. A equipe técnica da SUPPIN ird acompanhar a evolugdo da obra em rela¢ao
ao cronograma fisico de execucao;

3.2.12.A empresa é responsavel por todo o residuo doméstico e de construcao
civil gerado durante a execucdo da obra em seu lote, incluindo
armazenamento, destinacdo final e custos que venham a incidir sobre o

processo,
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3.2.13.Caso a SUPPIN constate alguma irregularidade ou incompatibilidade da
obra com o projeto aprovado, a empresa sera imediatamente Notificada a
sanar a irregularidade e/ou apresentar projeto de regularizagdo da obra;
3.2.14.E obrigatéria a execugdo do projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais
em todos os lotes a serem comercializados no Polo Empresarial Cercado da
Pedra, conforme projeto solicitado nos itens 2.1 e 2.2 desta Norma;
3.3. CONCLUSAO DAS OBRAS
3.3.1. A empresa devera comunicar a SUPPIN, por escrito, a data de conclusao
da obra;
3.3.2. A conclusdo das obras se dard quando for constatada a conclusdo de todos
os itens abaixo:
3.3.2.1. Execucdo da estrutura da edificacao;
3.3.2.2. Execucdo da cobertura da edificacdo;
3.3.2.3. Execuc¢do da vedacdo das edificacOes (paredes, esquadrias, vidros,
etc.);
3.3.2.4. Execucgdo das instalagdes hidrossanitarias e elétricas;
3.3.2.5. Execucdo da pavimentacdo de pisos internos das edificacbes e de
areas externas (areas de patio e estacionamento);
3.3.2.6. Execucdo da vedacdo do lote (muro, cerca, etc.);
3.3.2.7. Execugdo das calcadas;
3.3.2.8. Execucdo do projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais, para os
lotes a serem comercializados no Polo Empresarial Cercado da Pedra;
3.3.2.9. As instalagbes provisérias, inclusive o barracdo de obras, deverao
ser demolidas e removidas ao término da obra;
3.3.2.10. A implantacado deve estar apta a operacao da empresa;
3.3.3. A comprovacdo de conclusdo da obra ocorrerd por Laudo de Vistoria da

SUPPIN e/ou apresentag¢do do Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal;
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3.3.4. A equipe técnica da SUPPIN tem o prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a
contar da data do protocolo, para realizar a vistoria técnica para
comprovacao ou ndo da conclusdo ad obra;

3.3.5. Para que uma obra seja considerada concluida ela devera atender
integralmente a lista do item 3.3.2 devendo estar de acordo com o projeto
aprovado nessa Autarquia. A SUPPIN ndo considerard a conclusao parcial da

obra (percentual abaixo de 100% dos listados no item 3.3.2);

4. DA OPERAGAO DAS EMPRESAS

4.1. As ligacdes de dgua potavel, esgoto e dguas pluviais as redes publicas, bem como
as de energia elétrica, comunicacdo e telefonia deverdo ser solicitadas pela empresa,
diretamente ao municipio ou a concessiondria local, ficando a seu cargo todos os 6nus
decorrentes;

4.2. Solugdes alternativas de abastecimento de dgua, mesmo quando em terreno da
empresa, deverdo ser previamente avaliadas e aprovadas pelo Municipio ou
Concessionaria prestadora do servico;

4.3. Os danos causados pela empresa a Terceiros (SUPPIN ou outros) durante e apds
sua implantacdo sera de sua inteira responsabilidade e custos;

4.4. A empresa é responsavel por todo o residuo doméstico e industrial gerado pela
operacdo de sua atividade no loteamento, incluindo armazenamento, destinacdo final e
custos que venham a incidir sobre o processo;

4.5. E vedada a disposicdo irregular de lixo ou residuos sélidos em areas ou corpos
hidricos dos Loteamentos da SUPPIN;

4.6. Evedado qualquer tipo de acesso (portdes), degradacdo ou utilizagdo das areas de
Preservacdao Ambiental ou Permanente pelas empresas;

4.7. A empresa que for identificada como causadora de danos ambientais as Areas
Verdes ou dreas de Preservacdo Ambiental ou Permanentes sera imediatamente
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notificada pela SUPPIN e posteriormente denunciada aos d&rgdos ambientais
competentes;

4.8. Qualquer eventual irregularidade de uso das areas em loteamentos da SUPPIN
serd devidamente notificada. Caso o problema ndo seja resolvido conforme prazo

estipulado pelo fiscal, sera iniciado procedimento para implicacGes legais;
4.1. QUITACAO TECNICA

No ato de solicitacdo da Escritura de Propriedade dos lotes as empresas deverdo estar
regulares tecnicamente com a SUPPIN. Para que essa regularidade se confirme a
empresa deve ter cumprido as obrigacdes previstas em Contrato e nesta Norma,

destacando-se os seguintes aspectos:

4.1.1. A obra tem que estar concluida e de acordo com o projeto arquitetonico
aprovado pela SUPPIN, respeitando os indices do projeto;

4.1.2. A empresa tem que manter o dimensionamento do lote conforme
Contrato de Promessa de Compra e Venda;

4.1.3. As areas verdes ou de preservacdo ambiental, nos casos em que
confrontam com o lote, tem que estar preservadas quanto a vegetagdo e

manter seus limites conforme registro no cartério de imdveis;

A Minuta de Escritura de propriedade do lote somente sera concedida, apds indicacdo da
Gerencia Técnica Operacional de Empreendimentos, quanto a quitacdo técnica, e dos

demais setores quanto a respectiva quita¢ao ou nao.

Para os casos em que a empresa recebeu a Minuta, ndo lavrou da Escritura e
posteriormente solicita a SUPPIN a emissdao de nova Minuta torna-se necessaria a
realizacdo de outra vistoria e verificacdo de que a empresa se mantém quite

tecnicamente com suas obrigacdes perante SUPPIN.
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5. CONFRONTAGAO DE AREAS

5.3. As dreas que se limitam as divisas de dreas de propriedade da SUPPIN devem ser
analisadas e caso se confirme a veracidade das dimensdes confrontantes deverao
ser anuidas as dimensdes em planta;

5.4. Para que seja possivel a verificacdo e anuéncia quanto as dareas limitrofes, é
necessario que seja apresentado a SUPPIN a seguinte documentacgao:

5.4.1. Levantamento topografico da area confrontante contendo:
6.4.1.1. Coordenadas UTM pelo sistema SIRGAS 2000, indicando,
nominando e implantando Marcos Georreferenciados dos vétices do
terreno em questdo que fazem confronta¢do com a area da SUPPIN;
6.4.1.2. Indicacdo da area que esta sendo motivo de identificacdo da
confrontacdo para anuéncia: medida da area, endereco, proprietdrio,
demais informacgdGes relevantes a andlise;
5.4.2. Memorial Descritivo dos pontos lindeiros a area da SUPPIN, indicando os
Marcos Georreferenciados e o motivo da solicitacao da anuéncia;
5.4.3. Relatdrio fotografico indicando a drea a ser anuida, retificada ou
regularizada;
5.4.4. ART do responsavel técnico pela elaboracdo do projeto e memorial
descritivo;
5.4.5. Comprovar a Titularidade do imdvel;
5.4.6. Apresentar essa documentacdo em 01 (uma) via impressa e 01 (uma) via
digital em dwg;

5.5. Essa documentacdo devera ser protocolada na SUPPIN e apds andlise da equipe
técnica sera emitido Relatério de Analise da documentacao apresentada.

5.6. A equipe técnica da SUPPIN tem o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da

data do protocolo, para se manifestar em relacdo a analise do projeto

protocolado;
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6. DAS DISPOSICOES FINAIS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Os prazos para apresentacdo de projetos, inicio e conclusdo da obra deverdo ser
cumpridos conforme definidos no Contrato de Promessa de Compra e Venda e
nas Normas de Comercializacdo. Para os casos de descumprimento destes prazos
devem ser aplicadas as penalidades ou multas previstas nos mesmos;

A SUPPIN podera exigir a paralisacdo de qualquer obra ou atividade em
desacordo com esta Norma, quando forem iniciadas obras sem projeto aprovado,
guando ndo for permitido o acesso dos técnicos da SUPPIN para realizacdo de
vistoria, ou quando forem constatadas irregularidades, invasdes ou danos a
terceiros;

Esta Norma faz referencia a utilizacdo dos lotes em areas da SUPPIN. A questdo
do licenciamento ambiental, destinacdo de residuos, de efluentes oriundos da
producdo e operacdo da empresa devem ser avaliadas pelos devidos drgdos
ambientais;

Desmembramentos (divisdes) e remembramentos (unificacdes) de dreas deverao
ser aprovados pela Prefeitura Municipal com anuéncia da SUPPIN;

Apds o registro da Escritura de Compra e Venda dos lotes, a empresa proprietaria
do lote deve continuar a cumprir todas as diretrizes urbanisticas previstas no
“Memorial Descritivo do Loteamento” e nas “Normas de Uso do Solo em
Loteamentos e Areas de propriedade da SUPPIN” tais como: respeitar as divisas
do lote, dreas verdes, dreas de Preservacdo Ambiental, dreas de Protecao
Permanente, dentre outras;

N3o sdo permitidas invasdes e degradacdao de areas nos loteamentos. A SUPPIN
agird junto aos o6rgdos competentes para retirar os invasores (promitentes
compradores ou terceiros) e responsabiliza-los pelos danos. Para os casos em
gue a area invadida for de propriedade do municipio, a mesma devera informa-

lo;
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6.7. Os casos omissos e diversos dos aqui abordados deverdo ser objeto de consulta

por escrito a SUPPIN, que tomard as providéncias cabiveis para a resposta a

consulta.

6.8. Esta Norma entra em vigéncia no dia subsequente a sua publicacdo no Diario

Oficial do Estado do Espirito Santo.

Vitéria (ES) 16 de junho de 2016.

Sergio Muniz Gianordoli

Diretor Geral - SUPPIN
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ANEXOS
ANEXO I: RELATORIO DE ANALISE DE PROJETO
ANEXO II: TERMO DE DEVOLUGAO DE DOCUMENTOS

ANEXO llI: DECLARAGAO DE DEMARCAGAO DE LOTE
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ANEXO |

RELATORIO DE ANALISE DE PROJETO — ANALISE N2 xx

EMPRESA: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX | CONTRATO: XXX/XXXX

PROCESSO: XXXXXXXXXXXX PASTA: XXXXXXXXXXXXX

POLO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX LOTE/ QUADRA: XXXXXXXXXXXXXXXX
AREA: XXXXXXXXX M? DATA DA ANALISE: XXXXXXXXXXXXXXXX

Documentagao Apresentada Pela Empresa

Descricao Sim Nao

Projeto Arquitetonico

Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou
RRT)

Memorial Descritivo

Cronograma Fisico

Carta de Viabilidade Técnica ou documento equivalente

Protocolo de Analise do Projeto junto a Prefeitura

Protocolo do Licenciamento Ambiental

Projeto de Aproveitamento de Aguas Pluviais

Analise do Projeto - Correcoes Necessarias

Ne Descrigao

01

02

03

04

05

06

07

08

09
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Analise do Projeto — Dados Técnicos

Aproveitamento.

Descrigcao Area do Projeto m?> | Area Considerada m?
Edificacdo (térreo) XXXX, XX XXXX, XX
Edificacdao (pavimentos superiores) XXXX, XX XXXX, XX
Area de Estacionamento XXXX, XX XXXX, XX
Area de Patio XXXX, XX XXXX, XX
Area Permeédvel XXXX, XX XXXX, XX
Total da area considerada para o calculo do Coeficiente de XXXX,XX m?

Descricao Valores Atende ao exigido?
Coeficiente de Aproveitamento X,xx
Taxa de Permeabilidade X,xx%

Obs. 1: As observacoes citadas no quadro de Correcdes Necessarias foram marcadas nos

respectivos documentos.

Obs. 2: Estamos devolvendo a documentagdo protocolada em _ / / para as
devidas correcdes. Posteriormente o projeto corrigido deverd ser protocolado para nova
analise, juntamente com as observacdes escritas na documentacdo entregue nesta data

para corregao.

Obs. 3: Lembramos que a obra somente podera ser iniciada apds a aprovacao do projeto
pela SUPPIN e pela Prefeitura Municipal, sendo que o prazo para execu¢do da mesma
estd pactuado através do contrato n° / .

Vitéria, /. /.

Geréncia Técnica Operacional de Empreendimentos - GTOE
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ANEXO Il

TERMO DE DEVOLUGCAO DE DOCUMENTOS

Declaro, para fins de direito, que a empresa , promitente

compradora do(s) lote(s) da quadra do Polo

estd recebendo da Geréncia Técnica Operacional de

Empreendimentos, da Superintendéncia dos Projetos de Polarizagdo Industrial — SUPPIN,
o projeto arquiteténico original (em todas as suas vias), bem como toda documentacao
pertinente ao mesmo, para as devidas revisdes conforme listado no “Relatério de Andlise

de Projeto” de acordo com as normas da SUPPIN.

Vitéria, __de de

SUPPIN

EMPRESA

Recebido em: / /]
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ANEXO Il

DECLARAGAO DE DEMARCAGAO DE LOTE

Declaro, para fins de direito, que o senhor (a)

esta ciente e acompanhou a demarcagdo do(s) Lote(s) n°

da Quadra do Polo , em

conformidade com as dimensdes e confrontantes estabelecidos no Contrato n® /
, firmado entre a Superintendéncia dos Projetos de Polarizacdo Industrial —

SUPPIN e a empresa

Vitéria, de de

SUPPIN

EMPRESA
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