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#  cligue aqui para imprimir

Resolugédo N° 015/2010, de 29/03/2010
17/02/2012

O Conselho de Administracdo da SUPERINTENDENCIA DOS PROJETOS DE POLARIZACAO
INDUSTRIAL - SUPPIN, em reunido realizada em 29/03/2010, usando de suas atribuicdes legais,
conferidas pela Lei Complementar Estadual n.® 372, de 03 de julho de 2006, e

Considerando

I. Que as normas de venda dos lotes da Suppin vinham sendo estabelecidas de forma
generalizada, sem levar em consideracdo as caracteristicas diferenciadas de cada pélo e dos
municipios onde estdo localizados;

II. Que, pelas suas préprias caracteristicas e pelo perfil econdmico de Piima, o polo daquele
municipio requer uma norma de venda especifica para seu caso;

III. A prépria necessidade de atualizar as normas de venda da Suppin, no que diz respeito aos
lotes do Polo Empresarial de Pidma que, como norma Unica e generalizada para todos os polos,
vigora desde 06/06/2006;

Resolve

I. Alterar as Normas de Vendas de Terrenos da SUPPIN no Polo Empresarial de Pilma em
conformidade com o que se estabelece a seguir:

1. QUANTO A COMPRADORA

A solicitagdo de areas serd feita em nome de pessoa juridica, através de formulério préprio da
SUPPIN, e também o Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda decorrente, serd
firmado, obrigatoriamente, em nome da pessoa juridica solicitante.

2. QUANTO AO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
2.1. O prego do metro quadrado dos terrenos da SUPPIN no Polo Empresarial de Pitma esta
indicado no Anexo Unico.

2.2. O Pagamento do prego se dara da seguinte forma:

I. SINAL - 10% (dez por cento) do valor do(s) lotes(s), no ato da assinatura do contrato.

II. SALDO DEVEDOR - O restante do pagamento serd efetuado em 36 (trinta e seis) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, vencendo a primeira 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato,

observados, quanto as bonificagbes possiveis, os subitens 4.4 e 4.5.

2.2.1. Os pagamentos dar-se-do através de Documento Unico de Arrecadacdo - DUA, que serdo
emitidos pela SUPPIN.

2.3. O valor nominal das parcelas serd reajustado de acordo com a variacdo do IGP-M/FGV ou
outro indice que vier a substitui-lo, verificada a partir da data da assinatura do contrato.

2.4. O ndo pagamento das mensalidades na data de vencimento implicard na cobranca de juros
(de mora) simples de 1% (um por cento) ao més, sempre sobre o valor da parcela vencida,
atualizada pelo IGP-M/FGV ou outro indice que vier a substitui-lo. Se o atraso for superior a 15
(quinze) dias, aplicar-se-a, também, multa igual a 2% (dois por cento), sobre o valor da parcela
em atraso, sem juros, atualizada pelo IGP-M/FGV ou outro indice que vier a substitui-lo.

3. DO CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Para a assinatura do contrato a empresa devera apresentar os seguintes documentos:

I. registro comercial, no caso de empreséario individual;

II. ato constitutivo, estatuto ou contrato em vigor, devidamente registrado, em se tratando de

sociedades comerciais e no caso de sociedade por agbes, acompanhado dos documentos de
eleigdo de seus atuais administradores;

http://admin.es.gov.br/scripts/adm005_3.asp?cdpublicacao=61946 2/10/2012



Impressao de noticia Page 2 of 5

III. decreto de autorizagdo, em se tratando de pessoa juridica ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo
competente.

IV. cépia dos documentos pessoais dos sécios (CPF/MF e RG);

V. prova da regularidade fiscal para com a Fazenda Publica Federal, Estadual (onde for sediada a
empresa e a do Espirito Santo, quando a sede ndo for neste Estado) e Municipal da sede da
empresa;

V1. prova de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS;
VIL. prova de regularidade com a seguridade social (INSS);

VIIL. declaragdo de inexisténcia no quadro funcional da empresa, de menor de dezoito anos
desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou qualquer trabalho por menor de

dezesseis anos, a ndo ser que seja contratado na condicdo de aprendiz, a partir dos quartoze
anos.

4. DA APRESENTAGAO DO PROJETO/ INICIO/ CONCLUSAO DAS OBRAS

4.1. A promissaria compradora devera apresentar & SUPPIN o projeto arquitetdnico da obra em
duas vias (uma em vegetal e outra em papel sulfite), de acordo com as Normas de Uso do Solo
em vigor, acompanhado dos seguintes documentos:

I. Cronograma fisico;

II. Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda devidamente registrado no Cartoério
competente;

ITI. Memorial descritivo da obra;

IV. Carta de Viabilidade Técnica expedida pela Prefeitura do Municipio de Piuma;

V. A.R.T. do responsavel pela execucdo da obra e de autoria de projeto arquitetdnico.
4.2. O inicio das obras dar-se-a somente apés aprovacdo do projeto pela SUPPIN.

4.3. O prazo para conclusdo da obra serd de 36 (trinta e seis) meses a contar da data de
assinatura do contrato. A comprovacdo da conclusdo serad por laudo da SUPPIN e apresentacdo,
pela promissaria compradora, do Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal.

4.4. A conclusdo da obra no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data da assinatura
do contrato, dispensara a promisséaria compradora, a titulo de bonificacdo, do pagamento das 12
(doze) Ultimas parcelas.

4.5. A partir do 259 (vigésimo quinto) més do contrato, a ndo conclusio da obra implicard na
perda do beneficio de bonificagdo de uma parcela por més de retardamento, exceto para 0s casos
em que o Diretor-Geral, atendendo solicitacdo da promisséaria compradora e encaminhamento
favoravel da Comissdo de Vistoria, Avaliacdo, Conclusdo de Obras e Emissdo de Escritura
Definitiva, sempre com embasamento em comprovada ocorréncia de problemas insuperaveis no
prazo do contrato, tais como licenga ambiental, licenca de prefeitura, etc., autorizar a prorrogacgao
do prazo de obra.

4.6. Uma vez recebido o projeto arquiteténico, a SUPPIN sobre ele se manifestard, aprovando ou
devolvendo-o para as corregles que entender necessédrias, em até 30 (trinta) dias da sua
apresentacao.

4.7. Tanto o protocolo do projeto arquiteténico quanto sua devolugdo para ajustes ndo importardo
na dilagdo do prazo previsto no subitem 4.3.

4.8. E vedado a promissaria compradora, no curso do contrato de promessa de compra e venda,
impedir, vedar ou de qualquer forma obstaculizar o acompanhamento e fiscalizacdo da execugao
das obras por prepostos devidamente credenciados pela SUPPIN.

4.9. A promisséria compradora, uma vez concluidas as obras, comunicard a SUPPIN de tal fato,
juntando, desde ja, o comprovante do “Habite-se”, para que esta verifique se as obras foram

http://admin.es.gov.br/scripts/adm005_3.asp?cdpublicacao=61946 2/10/2012



Impressao de noticia Page 3 of 5

efetivamente realizadas de acordo com o projeto arquitetdnico aprovado.

4.10. Esta verificacdo serd realizada no prazo de até 10 (dez) dias (teis, contados da
comunicacgao.

4.11. Detectada qualquer irregularidade, esta serd comunicada a promissaria compradora, para
que seja sanada, ndo importando na dilagdo do prazo previsto no subitem 4.3 desta Norma

5. DA UTILIZAGAO DOS TERRENOS

5.1. Somente poderdo ser desenvolvidas, no(s) lote(s), as atividades contidas no Memorial
Descritivo do loteamento, o qual se encontra registrado no Cartério de Registro Geral de Iméveis
do 10 Oficio, da Comarca de Piima.

5.2. Esta restricdo prevalecerd mesmo apds a outorga da escritura publica definitiva de compra e
venda prevista no item 8 desta Norma, transferindo-se a terceiros que eventualmente ostentem
direitos sobre o imével, a qualquer titulo.

6. CESSAO DE DIREITOS

6.1. Ndo serd permitida a cessdo dos direitos e obrigagbes assumidos no contrato particular de
promessa de compra e venda, salvo em casos excepcionais, autorizados pelo Conselho de
Administragdo da SUPPIN, com base em parecer fundamentado do Diretor-Geral.

6.2. Nos casos em que o Conselho de Administracdo aprovar a cessdo de direitos, esta devera
obedecer os seguintes critérios:

6.2.1. Sera devido a SUPPIN o pagamento de taxa de transferéncia de 10% (dez por cento) sobre
o valor do(s) lote(s), calculado segundo a tabela de precos em vigor na data da cesséo.

6.2.2. ApGs a anuéncia da SUPPIN, para que a cessdo se efetive, deverd a empresa cessiondria
apresentar os documentos previstos no item 3 e o comprovante de pagamento da taxa de
transferéncia estabelecida no subitem 6.2.1, cabendo a empresa cedente apresentar os
documentos previstos nos incisos V a VII do item 3.

6.2.3. A empresa cessiondria se compromete a obedecer os prazos pactuados no contrato
particular de promessa de compra e venda firmado entre a SUPPIN e a empresa cedente.

7. DA RESCISAO CONTRATUAL

7.1. S@o motivos de rescisdo do contrato particular de promessa de compra e venda,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial:

I. a ndo comprovacdo de conclusdo da obra no prazo e forma definidos no subitem 4.3 desta
Norma;

II. o desenvolvimento, no lote, de atividades diversas das previstas no Memorial Descritivo do
Loteamento.

III. o atraso no pagamento de qualquer prestagdo prevista no subitem 2.2 desta Norma, por prazo
superior a 30 (trinta) dias;

IV. a decretacdo de faléncia ou a dissolucdo, judicial ou extrajudicial, da promissaria compradora.

7.2. A rescisdo do contrato particular de promessa de compra e venda por forga de quaisquer das
hipéteses previstas no subitem 7.1 desta Norma, ou ainda, por iniciativa da promissaria
compradora, implicard na perda, em favor da SUPPIN, a titulo de multa resciséria, do valor de
30% (trinta por cento) da quantia efetivamente paga pela promissaria compradora, corrigida pela
variagdo do IGP-M/FGV, ndo cabendo & promissaria compradora qualquer indenizagdo ou retencdo
por acessdes ou benfeitorias por ela erigidas no(s) lotes(s).

8. DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
8.1. A escritura publica de compra e venda do(s) lote(s) negociado(s) somente serd outorgada

depois de cumpridas todas as cldusulas e condigdes do contrato particular de promessa de compra
e venda firmado, correndo todas as despesas, custas ou emolumentos, por conta da compradora,
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notadamente, mas ndo exclusivamente, no que toca aos impostos de transmissdo de propriedade,
taxas, certidBes, transcrigdes, selos e afins, que recaiam ou venham a recair sobre o imébvel
prometido a venda, bem como sobre quaisquer outros instrumentos porventura necessarios & sua
legalizacgao.

8.2. Constardo, obrigatoriamente, da escritura publica de compra e venda, as seguintes condicoes
restritivas ao uso da propriedade:

I. a obediéncia a todas as exigéncias dos 6rgdos e entidades federais, estaduais, municipais, bem
como das normas reguladoras do loteamento e do respectivo Memorial Descritivo;

II. a possibilidade de desenvolvimento, no lote em questdo, apenas de atividades de cunho
industrial, conforme previsdo contida no Memorial Descritivo do loteamento, o qual se encontra
registrado no Cartdrio de Registro Geral de Iméveis do 1° Oficio, da Comarca de Pidima.

III. que na hipdtese de alienagdo ou cessdo do imdvel, ou ainda no caso de constituicdo de
qualguer espécie de gravame, o outorgado, cessionario, arrendatario, locatdrio, credor ou
alienante fiduciario em garantia, declarara conhecer, aceitar e cumprir todos os termos citados nos
incisos I e II deste subitem.

9. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. O imoével sera transferido para uso e posse da empresa nas condigbes em que se encontrar,
cabendo a ela vistoriar o(s) lote(s) antes da assinatura do contrato particular de promessa de
compra e venda;

9.2. Ficam a cargo da promissaria compradora, a partir da assinatura do contrato, todas as
despesas decorrentes de registro, tributos, taxas, riscos ou énus diretos ou indiretos, que incidam

ou venham a incidir sobre o objeto do contrato.

9.3. A presente Norma entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposigdes em contrario.

Marcio Felix Carvalho Bezerra
Presidente do Conselho

ANEXO UNICO
Tabela de pregos para lotes no Polo Empresarial de Piima
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Quadra Lote  Valor R$/m?
A 01 3030
A 02208 29,97
A g 2907
A 10 293
A 11e12 2931
A 13 2863
01202 26,63

03al14 2772

%1 W

¥
o
[RS]

27.93
*  EC1 2592
* UE1 2372
C 01202 26,63
C 03 a08 27.72
C 09 2613
c 10 2172
C 11 25098

Lez ¢ orignal aqui
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